PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DA VARGEM ALEGRE
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI N° 444/2013

DisPOES SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Sao Sebastido da Vargem Alegre, Estado de Minas Gerais,
aprovou, e, eu, Prefeita Municipal de Sao Sebastiao da Vargem Alegre, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - O parcelamento do solo urbano do Municipio obedecera ao disposto na
Legislagdo Federal, Municipal e na presente Lei.

Art. 2° - Para os fins desta Lei, considera-se:

| - AREA URBANA - destinada a edificagdo de prédios e equipamentos urbanos,
especificada em Lei Municipal,

Il - AREA DE EXPANSAO URBANA - destinada a atender as necessidades de
ampliagéo da zona urbana da cidade e compreende uma faixa de terras situada numa distancia
de até 200 (duzentos) metros a partir do limite da zona urbana.

§ 1° - A inclusdo de determinado perimetro na zona urbana, dependera de Lei
Municipal, com prévio e fundamentado parecer, do 6rgdo administrativo competente,
expressamente designado pelo Executivo Municipal.

§ 2° - O 6rgao competente para emitir parecer prévio, devera levar em conta a
tendéncia do crescimento natural da cidade, a real necessidade da ampliagéo da zona urbana,
as caracteristicas da area a ser atingida na ampliagdo, compreendendo topografia, proximidade
dos equipamentos urbanos ja existentes e demais topicos julgados importantes.

§ 3° - O 6rgao competente, no interesse da coletividade, podera criar restricbes de uso
dos iméveis compreendidos na area urbana.

§ 4° - A inclusdo de determinada faixa de terra na zona urbana de expansdo urbana
depende de lei municipal e obedecera aos mesmos requisitos estabelecidos nos paragrafos do
item anterior.

§ 5° - O 6rgao competente, no interesse da coletividade, podera criar restricdes no uso
de iméveis compreendidos na zona de expanséo urbana.

Art. 3° - O parcelamento dos iméveis situados nas zonas definidas no artigo anterior
somente podera ocorrer por meio de loteamento ou desmembramento.

§ 1° - Loteamento é a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagao, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos, ou prolongamento, modificacéo
ou ampliagao das vias existentes.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DA VARGEM ALEGRE
ESTADO DE MINAS GERAlS

§ 2° - Desmembramento é a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagéo, com
aproveitamento ou prolongamento do sistema viario existente, desde que nao implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos.

§ 3° - Desdobramento € a divisao de um lote.

CapPiTULO I
DAs DEFINICOES E REQUISITOS URBANISTICOS

sdesta Lei, considera-se:
LACAO - o conjunto de logradouros publicos, como ruas e
ssibilitam a interligagdo dos diversos pontos da cidade e

lII - EQUIWMEN’F, OMUNITARIOS - os de natureza cultural,
salde, lazer e similarés’ tals como~ scolas, teatros, bibliotecas, postos de salde;

IV- ESPAGO “LIVRE*BE-USO PUBLICO - os reservados para pragas, parques,
jardins e similares;

V - PASSEIO PUBLICO - ¢ a fragdo de terra compreendia entre a faixa de edificacdo
proibida e o divisor. dos lotes;

VI - QUARTEIRAO - a 4rea: de terras, subdividida ou ndo, em lotes, compreendia e
delimitada entre vias de comunicagdo ou entre essas e outros pontos de identificagao;

VIl- FAIXA DE EDIFICAGAO PROIBIDA ~ é o espago reservado a implantagéo dos
equipamentos urbanos, compreendida por um recuo minimo de trés (3) metros no término do
passeio publico e inicio do leito da via publica, para projetos residenciais sem marquise, € no
alinhamento do passeio para projetos comerciais com marquise de sacadas, limitado a 2/3 da
largura do passeio, onde néo houver rede de energia elétrica.

educacional,

Paragrafo unico - Havendo rede de energia elétrica, a disténcia da parede, sacada ou
marquise até o condutor mais préximo da edificagdo sera de, no minimo, 2,5m na projegéo
horizontal e respeitando a distancia minima vertical da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT.

Capitulo Il
Do PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 5° - Nos projetos de loteamentos, a area destinada ao sistema de circulagéo,
equipamentos urbanos, equipamentos comunitarios e espagos livres de uso publico, n&o
podera ser inferior, no seu total, a 35% da gleba a ser parcelada.

§ 1° - Cabera a Administragdo Municipal estabelecer, na respectiva planta com prévio
acordo com o proprietario, ao lhe ser encaminhado o projeto de loteamento, os locais a serem
reservados para os equipamentos urbanos, comunitarios e espacgos livres de uso publico, de
sorte que haja proporgéo entre essas areas e o nimero de lotes. N
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§ 2° - Nos termos do artigo 22 da Lei Federal n.° 6.766/79, os espagos reservados a
que se refere o presente artigo, passam a integrar o dominio do Municipio, a partir do registro
do loteamento no Registro de Iméveis. '

Art. 6° - Os loteamentos, para serem aprovados nos termos desta Lei, deverao ser
classificados e dotados dos seguintes requisitos a serem satisfeitos pelo loteador:

§ 1°- LOTEAMENTO DE ALTO PADRAO:

| - abertura de todas as ruas, com colocagao de meio-fio, de pedra basalto ou concreto
e pavimentagdo asfaltica do leito das ruas publicas, ou com a utilizagdo de outro material,
desde que previamente aprovado pela Administragdo Municipal; '

Il - execugéo do projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagao publica
para todos os lotes e logradouros publicos;

Il — execugado do projeto de rede de distribuicdo de agua para todos os lotes;

IV — execugao do projeto de rede de captacao e escoamento das aguas pluviais;

V — execugéo do projeto de rede de captagéo e escoamento do esgoto sanitario;

VI — demarcagéao dos lotes e colocagdo de marcos.

§ 2° - LOTEAMENTO DE MEDIO PADRAO:

| - abertura de todas as ruas, com colocagio de meio-fio, de pedra basalto ou concreto
e pavimentag&o do leito das ruas publicas com pedra basalto tipo paralelepipedo ou bloquete
de concreto, ou com a utilizagdo de outro material desde que previamente aprovado pela
Administragdo Municipal;

Il - execugéo do projeto da rede de distribuicao de energia elétrica e iluminagao publica
para todos os lotes e logradouros publicos:

IIl — execugao do projeto de rede de distribuicao de agua para todos os lotes:

IV — execugao do projeto de rede de captacdo e escoamento das aguas pluviais:

V — execugéo do projeto de rede de captagio e escoamento do esgoto sanitario;

VI — demarcagéo dos lotes e colocagéo de marcos.

§ 3° - LOTEAMENTO DE BAIXO PADRAO:

| - abertura de todas as ruas, com colocagio de meio-fio, de pedra basalto ou concreto
e pavimentagéo do leito das ruas publicas com pedra basalto ou outro material, desde que
previamente aprovado pela Administragdo Municipal; ‘

Il — execugéo do projeto da rede de distribuiggo de energia elétrica e iluminagao publica
para todos os lotes e logradouros publicos;

lll - execugéo do projeto de rede de distribuicdo de agua para todos os lotes;

IV — execugdo do projeto de captagdo e escoamento das aguas pluviais;

V — execugéo do projeto de captagio e escoamento do esgoto sanitario:

VI - demarcagéo dos lotes e colocagdo de marcos.

§ 4.° - LOTEAMENTO DA ZONA INDUSTRIAL: :

| — abertura de todas as ruas, com colocagéo de meio-fio, de pedra basalto ou concreto
e pavimentagdo asfaltica do leito das ruas publicas, ou com a utilizacdo de outro material,
desde que previamente aprovado pela Administragao Municipal;

Il - execugéo do projeto da rede de distribuicio de energia elétrica e iluminagao publica
para todos os lotes e logradouros ptblicos;
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1l - execugéo do projeto de rede de distribuigao de 4gua para todos os lotes; )

IV — execug&o do projeto de rede de captagéo e escoamento das aguas pluviais;.’

V — execugéo do projeto de rede de captacédo e escoamento do esgoto sanitario; -

VI — demarcacao dos lotes e colocagéo de marcos. ' .

VII - projeto para captagdo e tratamento de esgoto de efluentes poluidores, se for o
caso.

Art. 7° - O interessado em efetuar o loteamento devera comunicar essa intengdo ao
municipio, mediante requerimento, juntando a planta da gleba a ser parcelada, na qual deverao
constar as exigéncias do inciso lll, dos artigos 4° e 6°, da Lei Federal n.° 6.766/79.

Paragrafo unico - As curvas de nivel deverdo ser apresentadas a uma distancia de
quatro metros.

Art. 8° - O 6rgéo ou setor competente do municipio, por meio de seu responsavel
tecnico definira, nas respectivas plantas, as diretrizes para o uso do solo, o tragado dos lotes,
do sistema viario, dos espagos livres e das areas reservadas para os equipamentos urbanos e
comunitarios, indicara os requisitos constantes do artigo 7° da Lei Federal n.° 6.766/79, definira
o recuo da faixa de edificagdo proibida em cada Iote, o valor das garantias a serem dadas pelo
loteador ao municipio e tipo de pavimentagéo das ruas.

Art. 9° - O prazo para o cumprimento dessas atribuigdes, por parte do orgao ou setor
competente do municipio, € de trinta (30) dias a partir da apresentagdo do requerimento pelo
interessado, salvo se esse Ultimo ndo preencher os requisitos exigidos pelo Cédigo Tributario
Municipal.

Art. 10 - As diretrizes oficiais do loteamento antes da respectiva entrega ao interessado,
deveréo ter a aprovagéo expressa do Prefeito Municipal.

Paragrafo unico - A liberagédo das plantas contendo as diretrizes fixadas devera ser
precedida do pagamento aos cofres municipais, pelo interessado, da taxa prevista no Cédigo
Tributario Municipal.

Art. 11 - A partir da data da entrega das plantas ao interessado, contendo as diretrizes e
demais requisitos técnicos, previstos nos artigos anteriores, o loteador tera um prazo de 90
dias, para requerer a aprovagéo final do projeto do loteamento, sob pena de se considerar nula
a fixacao das diretrizes oficiais.

Paragrafo Unico - Decorrido o prazo fixado nesse artigo, o interessado devera se
submeter a novo processo de fixagdo das diretrizes e ao novo pagamento da taxa a que se
refere o artigo anterior. :

Art. 12 - O projeto final de loteamento contendo desenhos, memorial e projeto das
obras, devidamente aprovado pelos 6rgios competentes do municipio e respectivos
cronogramas para execugao dessas obras projetadas devera ser protocolado no municipio,
acompanhado de Titulos de Propriedade, Certiddo de 6nus Reais e Agdes, e Certiddo Negativa
de Tributos Municipais, todas relativas ao imoével.

AL
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§1° - Os desenhos e memoriais descritivos conterao, pelo menos, os requisitos
constantes nos paragrafos 1° e 2°, do artigo 9°, da Lei Federal n.° 6.766/79 e exigéncias fixadas
em Leis Estaduais.

Art. 13 - A aprovacéo final do projeto de loteamento se dara por despacho expresso do
Prefeito, com fundamento no parecer técnico e escrito do 6rgao ou setor competente ou pelo
Responsavel Técnico que a Prefeitura mantém ou vier a contratar.

Paragrafo Gnico - O prazo para a aprovagao final do projeto é de 30 dias, desde a data
de entrega no protocolo, do competente requerimento, uma vez satisfeitas as exigéncias do
Cadigo Tributario Municipal.

Art. 14 - Ap6s a aprovagéo pelo Prefeito Municipal, ouvido o orgéao competente, cabera
ao interessado providenciar na aprovagéo do Projeto pelos orgaos competentes do Estado, nos
termos da Legislagao Estadual, se for o caso.

Art. 15 - Os projetos de loteamento de glebas, que se encontram nas condi¢bes
previstas no artigo 13 da Lei Federal n.° 6.766/79, deverao receber o exame e anuéncia prévia
do érgao competente do Estado.

Art. 16 - Nos termos do artigo 17, da Lei Federal n.° 6.766/79, os espagos reservados
pelo Municipio, constantes do projeto e memorial descritivo, nio poderdo ter destinagédo
alterada pelo loteador, desde a aprovagdo do loteamento, salvo a caducidade da licenga ou a
desisténcia do loteador.

Capitulo IV
Do PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 17 - O interessado no desmembramento ou desdobramento do imével urbano
devera protocolar um requerimento dirigindo-se ao Prefeito Municipal, acompanhado do titulo
de propriedade do imével, através de certiddo atualizada e da respectiva planta contendo os
requisitos exigidos no artigo 10 da Lei Federal n.° 6.766/79.

Art. 18 - Os prazos para a fixagdo das diretrizes e despacho do requerimento é de, no
maximo trinta (30) dias a partir da apresentagdo do requerimento pelo interessado, uma vez
cumpridas as disposigdes previstas no Codigo Tributario Municipal.

§ 1° - A partir da data da entrega do despacho ao interessado, o mesmo tera um
prazo de 90 dias para requerer a aprovagéo final do projeto de desmembramento, sob pena de
se considerar nula a fixagdo das diretrizes oficiais.

§ 2° - O interessado, ao apresentar o projeto final de desmembramento ou °
desdobramento, devera pagar a taxa prevista no paragrafo tinico do artigo 11 desta Lei.

Art. 19 - No desmembramento e desdobramento, nenhum lote podera ter area e testada
inferior ao lote exigido para loteamento, nos termos do artigo 35 desta Lei.

S
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§1° - Nos casos de desmembramento ou desdobramento, observada a testada
minima de dez 51 0) metros, cada lote a ser desmembrado ou desdobrada, nao podera ter area
inferior a 150 m*.

§2° - E permitido o fracionamento de lote urbano em duas ou mais partes, com
quaisquer dimensées, sempre que estas fragdes desmembradas ou desdobradas, na mesma
oportunidade sejam anexadas, por fusio, aos iméveis contiguos.

§ 3° - E permitido o desmembramento ou desdobramento nas mesmas condigdes, com
fus&o de uma so6 parte, desde que a area remanescente continue com dimensdes iguais ou
superiores as minimas estabelecidas neste artigo, ou no paragrafo 1° deste artigo.

§4° - O desmembramento e o desdobramento devera ser autorizado pelo Prefeito
Municipal, observadas as exigéncias previstas nesta Lei para os desmembramentos,
desmembramentos e loteamentos.

§5° - E permitido o fracionamento ou desdobramento de lote urbano em duas ou
mais partes, com quaisquer dimensées, da parte dos fundos de lote, tendo acesso a partir da
rua, com largura minima de 8 m, tendo a parte fracionada ou desdobrada area minima de
150m?, excluida a passagem, ficando vedada qualquer edificagdo nesta area considerada
entrada.

Art. 20 - No ato da aprovagéo do projeto de desmembramento, o municipio especificara,
com vistas a inscrigdo do respectivo 6nus no Registro de Iméveis, a faixa de edificagdo
proibida, nos termos do artigo 8° desta Lei, bem como do § 5° do artigo anterior.

Art. 21 - Aplica-se, ainda, ao projeto de desmembramento, especialmente o disposto no
inciso I, do artigo 4° da Lei Federal n.° 6.766/79.

Art. 22 - Cabera ao Prefeito, por despacho expresso, aprovar o processo de
desmembramento, baseado em parecer técnico e escrito do orgao ou setor competente pelo
Responsavel Técnico que a Prefeitura mantém ou vier a contratar.

Paragrafo Unico — O prazo para tramitagao do projeto final & de 30 dias da data em que
for protocolado o mesmo. :

Art. 23 - O interessado para retirar o projeto de desmembramento aprovado pelo
Municipio, devera pagar previamente a taxa correspondente, prevista para loteamento pelo
Cédigo Tributario Municipal.

Art. 24 - Ocorrendo a caducidade do pedido de aprovagio do projeto final do
desmembramento, o interessado devera requerer nova aprovacao, submetendo-se ao
pagamento de nova taxa de que se refere o artigo anterior.

Art. 25 - A aprovagéo, pelo Prefeito Municipal dos projetos de desmembramento de
lotes ou glebas que se encontram nas condigdes previstas no artigo 13 da Lei Federal n.°
6.766/79, deverao receber o exame e/ou anuéncia prévia do 6rgao competente do Estado.
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Paragrafo Unico — Nas hipéteses referidas no citado artigo, o interessado devera obter
previamente a manifestagao do 6rgao competente do Estado. '

Capitulo V
Do REGISTRO DO LOTEAMENTO/DESMEMBRAMENTO

Art. 26 - Os projetos de loteamento e/ou desmembramento aprovados pelo Municipio
deveréo ser submetidos ao Registro Imobilidrio nos termos do Capitulo VI da Lei Federal n.°
6.766/79.

Paragrafo Unico — Por despacho do Prefeito Municipal, e fundamentado em Certidao do
Oficial do Registro Imobilidrio, serdo declaradas caducas as aprovagbes dos projetos de
loteamento e desmembramento nio submetidos ao registro no prazo de 180 dias da aprovagao.

Art. 27 - Os projetos, ao serem submetidos a registro, deverao estar instruidos com os
documentos especificados no artigo 18 da Lei Federal n.° 6.766/79.

Art. 28 - O municipio, ao receber a comunicagio do Oficial de Registro de Iméveis de
que o loteamento foi registrado (Artigo 19, § 5° da Lei Federal n.° 6.766/79 providenciara no
tombamento das areas referidas no artigo 22 da citada Lei.

Art. 29 - O prazo para a execugdo dos projetos integrantes do loteamento e
desmembramento aprovado sera estabelecido, em cada caso, no ato da aprovagao pelo
Prefeito, em decorréncia do cronograma das obras apresentadas pelo interessado.

Paragrafo Unico — Em qualquer projeto, o prazo méximo para a execugdo das obras e
comunicagdo ao Municipio para aceitagdo, ¢ de 04 (quatro) anos, a partir do registro do
loteamento ou desmembramento.

Capitulo VI
DAs ViAs DE COMUNICAGAO

Art. 30 - O sistema vidrio do loteamento devera atender as seguintes especificagdes, no
que se refere a metragem, incluindo-se o passeio na definicdo das medidas:

| - avenida com largura minima de 16 metros;

Il — ruas principais com largura minima de 13 metros:

Il - vias secundarias com largura minima de 10 metros:

Art. 31 - A largura dos passeios sera, no minimo de:

Il — avenidas 2 metros;
I - ruas principais 1,75 metros:
lll — vias secundarias 1,50 metros:

Art. 32 - A denominagdo das vias e logradouros publicos é da competéncia do
municipio, podendo serem sugeridos nomes pelo loteador.

Art. 33 - A Administragdo Municipal podera exigir, nas avenidas, a construcdo de
canteiros centrais com largura minima de um metro.
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Capitulo VIi
Dos QUARTEIROES

Art. 34 - Nos loteamentos de alto padrao, médio padréo e baixo padrdo, o comprimento
dos quarteirdes ndo podera ser superior a 150 metros e a largura minima ndo podera ser
inferior a 40 metros.

Paragrafo tnico - O comprimento e largura dos quarteirbes nos loteamentos da zona
industrial serdo determinados pela Prefeitura Municipal, e nao podera ser inferior ao
estabelecido neste artigo.

CAPiTULO VIII
Dos LOTES A SEREM LOTEADOS

Art. 35 - Os lotes terao area e testada assim determinadas:

I - loteamento de alto padrao com area minima acima de 350 m? e testada minima
de 15 m;

Il - loteamento de médio padrao com area minima acima de 200 m? e
maxima de até 350 m? e testada minima de 12 m;

I - loteamento de baixo padrdao com area minima de 125 m2 e maxima de até 200m? e
testada minima de 10 m; '

IV - loteamento de zona industrial com area minima de 350 m? e testada de 15 m;

CaPiTULO IX
DAS GARANTIAS

Art. 36 - Por ocasido do pedido de aprovagdo do loteamento, o interessado devera
especificar as garantias que pretende dar ao municipio para fiel execugdo dos projetos.

Art. 37 - As garantias deverdo ser equivalentes aos custos da execugao de todos os
projetos e cabera a administragdo municipal exigir garantias complementares caso as
oferecidas néo cubram o custo da divida publica.

Art. 38 - As garantias poderdo consistir de hipoteca de parte dos lotes, hipoteca de
outros imdveis de que o loteador seja proprietario, fianga bancaria ou titulos da divida publica.

Paragrafo Gnico — O loteador podera se valer, simultaneamente, de mais de uma
dessas garantias.

Art. 39 - O Ioteador deverd formalizar a garantia ao Municipio, antes do
encaminhamento do respectivo projeto de loteamento ao Registro de Iméveis.

Art. 40 - A medida que forem sendo executados os projetos de acordo com os
cronogramas das obras oferecidas pelo loteador, o Prefeito Municipal podera ir liberando as
garantias proporcionalmente as etapas cumpridas. :

Pl
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Art. 41 - A n&do execugdo das obras projetadas, no prazo fixado nos crohogramas,
ensejara ao municipio executar as garantias e, com o produto da execucao, realizar. as obras
remanescentes. :

Art. 42 - As garantias dadas ao municipio serdo liberadas imediatamente apés a
concluséo de todos os projetos e da aceitagdo das obras pela administragdo municipal.

CAPITULO X
DisPOSIGCOES FINAIS

Art. 43 - O loteador deverd comunicar ao municipio, as vendas efetuadas, as
transferéncias de contratos, bem como as rescisées efetuadas, para o efeito tributario e
tambem para os fins de liberagdo progressiva das garantias.

Art. 44 - Havendo relevante interesse social, poderdao ser instituidos loteamentos
populares, para atender a necessidade de habitagao, sem os requisitos desta Lei.

Paragrafo unico - A aprovagao do loteamento popular dependera de
Lei Especial, a qual estabelecera os critérios minimos a serem observados para cada caso
concreto.

Art. 45 - Os desmembramentos, desdobramentos e loteamentos serao aprovados por
ato do Prefeito, através de Decreto.

Art. 46 - O Prefeito Municipal regulamentara por Decreto a presente Lei, nos
dispositivos que julgar necessarios.

Art. 47 — A aplicagéo desta Lei nao prejudicara os investimentos ja existentes no
perimetro urbano.

Art. 48 — Visando atender programas de implantagao de moradia popular ou distribuigao
de lotes podera o Prefeito Municipal, quando da aprovagéo de projetos de loteamento assumir a
execugao total ou parcial das obras exigidas nesta lei, recebendo em troca determinado numero
de lotes.

§ 1° - O valor das obras a serem executadas sera obtido através de orgamentos de
custos elaborado pelo Municipio;

§ 2° - O valor de cada um dos lotes a serem recebidos pelo Municipio sera obtido
atraves de avaliagéo realizada por comissao especialmente designada para este fim.

§ 3° - Sendo o valor das obras divergente da soma do valor dos lotes a serem recebidos

sera adotado o seguinte procedimento: _ '
| — se o valor das obras for maior que o da soma do valor dos lotes a serem recebidos

pelo Municipio, o loteador pagara ao Municipio o valor da diferenga apurada, podendo tal
pagamento ser efetuado em até 06 (seis) parcelas de valor igual e sucessivo, a primeira no ato

de aprovagao do projeto;
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Il - se o valor das obras for maior que o da soma do valor dos lotes a serem recebidos
pelo Municipio, este pagara ao Loteador o valor da diferenga apurada, podendo tal pagamento
ser efetuado em até 06 (seis) parcelas de valor igual e sucessivo, a primeira no ato de
aprovacéo do projeto;

Art. 49 - Revogadas as disposigdes em contrario, esta Lei entrara em vigor na data de
sua publicagéo.

Sé&o Sebastido da Vargem Alegre, 30 de outubro de 2013.

WOM o '
SANDRA APARECIDA GONZAGA DE OLIVEIRA

Prefeita Municipal
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