PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DA VARGEM ALEGRE
ESTADO DE MINAS GERAIS ‘ o

LEI N° 446/2013 '

“Dispde sobre o Codigo de Obras e Edificagdes -do
Municipio de Séo Sebastido da Vargem Alegre.”

A Camara Municipal de Sao Sebastido da Vargem Alegre, Estado
de Minas Gerais, aprovoy; € €u, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte, Lei:

Art. 1° - Fica instituido o Cbdigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Sebastido da Vargem Alegre, O qual estabelece normas para a
elaboracéao de projetos para a execucdo de obras € instalagoes.

Paragrafo inico - Todos os projetos de obras € instalacées
deverdo estar de acordo com este Codigo e, no que couber, com a legislacao
vigente sobre Ocupagdo, Uso do Solo e Zoneamento, Parcelamento do Solo e
com os Codigos de Meio Ambiente, Posturas e Saude do Municipio, bem
como com oS principios previstos nos artigos da Lei Orgénica do Municipio
de Sebastido da Vargem Alegre.

TiTULO 1 .
INFORMACOES GERAIS

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS

Art. 20 - O Coédigo de Obras € Edificagbes tem como objetivo
principal assegurar ¢ promover a melhoria dos padrdes minimos de
seguranca, higiene, salubridade e conforto das edificacoes, visando ao seu
bom desempenho tanto para seus usuarios quanto para a cidade em geral.

g§ 1o - O Cédigo de Obras € Edificacdes orienta € organiza 0S
projetos e sua execugao, proporcionando melhor qualidade de vida para seus
USUATIOoS.

§ 20 - O Codigo de Obras e edificagdes contém procedimentos €
normas para construgoes; de forma a melhor ordenar a ocupagao dos lotes,
garantindo dimensdes e condicoes de iluminacéo, de ventilagdo, acusticas,
térmicas e de seguranca compativeis com O local em que se encontra a
edificacéo.

TiTULO 11
NORMAS ADMINISTRATIVAS

CAPITULO 1
DAS CONDICOES GERAIS

Art. 3° - O Municipio assegurara 0 2Cesso dos municipes a todas
as informacdes contidas ha legislagao relativa aos Codigos de Meio
Ambiente, de Posturas € de Saude, ao Codigo de Obras e Edificagdes, & Lei
do Perimetro Urbano, & Lei de Parcelamento do Solo, a Lei de Ocupagéo €
Uso do Solo, no gue dizem respeito ao imoével a ser construido, reformado ou

demolido.
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Paragrafo.iinico - O Municipio, mediante requerimento do
proprietario, num prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, fornecerd uma
ficha técnica contendo os parametros urbanisticos, as exigéncias
ambientais, de posturas e de satde, as notas de alinhamento € nivelamento
e, em caso de logradouro j& pavimentado ou com perfil definido, ©
nivelamento da testada do terreno.

Art. 4° - Estardo isentas das taxas municipais relativds &
concessdo de Alvara de Construgdo ¢ de “Habite-se” as edificagdes
residenciais unifamiliares de interesse social, com area de até 70,00 m?
(setenta metros quadrados). .

§ 10 - As edificagbes de interesse social séo todas aquelas que,
por apresentarem caracteristicas especificas inerentes as demandas da
populacéo de baixa renda, necessitardo de regulamentos compativeis com
sua realidade.

§ 20 - As edificagoes de interesse social serao Sempre parte
integrante das areas de interesse social, que deveréo estar definidas em lei
municipal especifica.

~ carituLoll
DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS

Art. 5° - Qualquer construgéo ou obra no Municipio somente
podera ter a execucéo iniciada apds a comprovagéo, no que couber, da
observancia as exigéncias dos Codigos de Meio Ambiente, de Posturas € de
Sande, a comprovagao de existéncia de responsabilidade técnica de
profissional legalmente habilitado e registrado nos 6rgaos competentes, bem
como a aprovagio do projeto € a concessdo de Alvara de Construgao pela
Prefeitura. "

§ 1° - As firmas e 0S profissionais autdénomos legalmente
habilitados deverdo, para o exercicio de suas atividades no Municipio de
Sebastifio da Vargem Alegre, ser registrados na Prefeitura, de acordo com as
atribuicdes consignadas em sua licenga.

§ 2° - Somente profissional autor de projeto ou responsavel pela
execucdo da obra poderd tratar, na Prefeitura, dos assuntos técnicos
relacionados com a obra sob sua responsabilidade.

§ 3¢ - Os registros dos profissionais na Prefeitura serdo feitos
por requerimento, mediante a comprovagéo de quitagdo do Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza.

§ 4° - Os autores dos projetos submetidos & aprovagédo da
Prefeitura assinaréo todos 0s elementos que O0S compbdem, assumindo
integral responsabilidade por eles.

Art. 6° - E obrigagéo do responsavel técnico colocar placa na
obra, contendo as seguintes informagdes:

1 - endereco completo da obra;

IT - nome e endereco do proprietario;

III - nome do responséavel técnico;

IV - data de inicio da obra;

VI - previséo de término da obra;

VI - numero da licenga para construgao;

)
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VIII - finalidade da obra.

Art. 7° - Os responsaveis técnicos e/ou pela admlmstrag:ao da
obra responderao solidariamente:

- pela fiel execugéo dos pI‘O_]etOS . :

II por incomodos ou prejuizos as edlﬁcagoes v1z1nhas durante
os trabalhos;

IIT - por inconvenientes e riscos decorrentes da guarda de
materiais e equipamentos de modo i impréprio;

IV - por deficiente instalagdo do canteiro de servicos;

V - por falta de precaugdo e conseqlientes acidentes que
envolvam operérios e terceiros;

- por impericia;

VII - por inobservancia de quausquer das disposi¢Oes deste
Cédigo, dos Cddigos de Meio Ambiente, de Posturas, de Saude e dema;s
legislagbes pertinentes & execucgéo da obra.

CAPITULO III i
DOS PROJETOS E CONSTRUGOES

Secdo I
Da Aprovagéo do Projeto

Art. 8° - Para obter aprovagdo do projeto e Alvara de
Construgdo, o proprietario deverd submeter o projeto a Prefeitura,
acompanhado dos seguintes documentos:

I - requerimento em formulario padréo da Prefeitura Municipal
de Sebastido da Vargem Alegre, incluindo:

a) relacdo de todos os projetos inerente & obra;

b) relacéo dos responsaveis técnicos por todos os projetos e pela
execugéo da obra;

c) comprovantes de certiddo negativa de débitos de ISSQN de
todos os profissionais envolvidos.

IT - Certidao Negativa de Débitos Municipais do imével;

II1 - copia revalidada do registro do imével; '

IV - 02 (duas) copias do projeto, registradas no CREA, assinadas
pelo responsével técnico e pelo proprietario, sem rasuras ou emendas;

V - taxa de licenciamento para a execugao dos servigos;

VI - copia do documento especificado no paragrafo 1tnico “do
artigo 3¢ deste Codigo.

VII - declaragéo do responséavel pela obra de pleno conhecimento
do conteudo deste Cédigo.

Art. 8°- As pranchas terdo as dimensdes minimas no formato A3
(420 mm x 297 mm), devendo conter, pelo menos, os seguintes elementos:

I - planta baixa de cada pavimento da construgao,
determinando-se o destino de cada compartunento e suas dimensodes,
inclusive areas uteis;

II - elevagao da(s) fachada(s) voltada(s) para a via publica;

IIT - cortes transversal e longitudinal da edificagdo, com as

dimensdes verticais; . "50
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IV - planta de cobertura com as indicagdes dos caimentos;
V - planta de situagédo da construgéo, indicando:

a) sua posicdo em relagéo a todos os limites do lote e & esquina
da via publica mais proxima, devidamente cotada;

b) denominacgéo atualizada da referida via publica;

c) orientagéo geografica;

VI - perfis longitudinal e transversal do terreno, tomando-se o
nivel da via publica como cota de referéncia, sendo que no.caso de nivel
irregular, utilizar-se-a o nivel referente ao meio da testada do lote.

VII - quadro de areas, contendo, pelo menos, as informagodes
seguintes:

a) areas privativas e Uteis das unidades auténomas, cobertas €
descobertas;

b) area total, coberta e descoberta, de construcido, de demoli¢ao
e de reforma;

¢) area comum, coberta e descoberta;

d) area de garagem e estacionamento;

e) area do terreno; .

f) taxa de ocupagdo, coeficiente de aproveitamento € taxa de
permeabilizagéo.

' § 10 - No caso de projetos envolvendo movimento de terra, sera
exigida no perfil do terreno a indicagéo de taludes, arrimos e demais obras
de contengéo.

§ 2° - Quando houver servigos de terraplanagem € movimentos
de terra, a obra devera ter Anotacdes de Responsabilidade Técnica (ART) de
projeto e de execugéo desses servigos, em separado.

‘ Art. 10 - Os carimbos/rétulos dos projetos deverédo conter no
minimo as seguintes informagdes:

I - area do terreno;

II - 4rea total a construir, demolir e/ou reformar, conforme for o
caso;

III - escalas, numeracao de pranchas e data do projeto;

IV - nome ou razéo social completo, namero do CPF ou do CNPJ
do proprietario da obra e assinatura;

V - nome completo do responsével técnico pelo projeto, nimero
do registro no CREA e assinatura;

VI - enderego da obra;

VII - tipo de uso da edificagéo.

1

Art. 11 - Nas obras de reforma, reconstrugdo ou acréscimo, os
projetos deverdo seguir a convengao:

I - linha continua ou preenchimento na cor preta, para as partes
cxistentes;

I1 - linha tracejada ou preenchimento na cor amarela, para as
partes a serem demolidas;

III - hachuras ou preenchimento na cor vermelha, para as
partes novas ou acréscimos.

art. 12 - As escalas numéricas minimas utilizadas na
representacgio grafica do projeto seraoc:

SAE®
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I - de 1:500 para as plantas de situagio;

II - de 1:200 para as plantas de cobertura; W

III - de 1:100 para as plantas baixas; N

IV - de 1:100 para as fachadas; '

V - de 1:100 para os cortes; : -

VI - escala adequada ao perfeito entendimento de detalhes.

§ 1° - Toda pega ‘grafica sera acompanhada da ‘indicacdo da
escala numérica. : :

8§ 20 - A escala ndo dispensara a indicagéo de cotas.

Art. 13 - As obras a serem realizadas em construgdes tombadas
pelo patriménio histérico municipal, estadual ou federal e as que estiverem
dentro do perimetro de protecéo do bem tombado deverdo ser apreciadas e
aprovadas pelo 6rgao de protecio competente.

Art. 14 - As construgdes de estabelecimentos de satde e de
interesse da satde deverdo ser apreciadas e aprovadas pela Secretaria
Municipal de Saude.

Art.1S5 - A execugdo de obras utilizadoras de recursos
ambientais ou consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras, bem como
causadoras de degradacdo ambiental dependera de prévio licenciamento
ambiental, conforme o disposto no Codigo de Meio Ambiente do Municipio de
Sebastido da Vargem Alegre. ‘

Art. 16 ~ O Municipio ndo assume qualquer responsabilidade
técnica nem reconhece sua responsabilidade por quaisquer ocorréncias
berante proprietarios, operarios ou terceiros, decorrentes da aprovagao-de
projetos, da apresentacdo de célculos, memoriais e detalhes de instalacdes
complementares, salvo em caso de comprovado dolo do agente municipal.

Art. 17 - Sempre que necessario, a Prefeitura solicitara a analise
dos projetos por érgaos publicos ou privados, dentre outros:

I - Concessionaria de Servigos de Agua e Esgoto;.

I - Concessionaria de Energia Elétrica;

IIT - Concessionéaria de Telecomunicagdes;

IV - Departamento de Estradas de Rodagem (DER) e
Departamento Nacional de Infra-Estrutura e Transporte (DNIT);

V - Instituto Estadual de Florestas (IEF);

VI - Empresa Mineira de Assisténcia Técnica e Extensao Rural
(EMATER).

Art. 18 - O proprietario responderda pela veracidade dos
documentos apresentados a Prefeitura. : ’

Pardgrafo finico - A aceitacdo dos documentos pela Prefeitura
néo implica reconhecimento do direito de propriedade.

Art. 19 - Compete ao Municipio fiscalizar a manutengéo das
condicdes de estabilidade, seguranca e salubridade das obras e edificagoes.

S,L[J/G‘
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Parigrafo iinico - Podera ser- cx1g1da a apresentagao dos
calculos de resisténcia e estabilidade e /ou de outros detalhes necessanos a
boa compreensao do projeto.

Secao II
Do Licenciamento da Construc¢io

Art. 20 - Para a concessdo de Alvara de Construcido, serio

exigidos os documentos relacionados nos artigos 8° ao 12 e, quando couber,
os prévios licenciamento ou aprovagéo de que tratam os artigos 13, 14 e 15

- deste Cédigo.

§ 10 - Apéds aprovados, os projetos serdo visados.

§ 20 - Ao requerente serdo entregues o Alvard e um conjunto de
cbpias, os quais serdo conservados na obra, devendo ser apresentados ao
fiscal, sempre que solicitados.

§ 30 - Outro conjunto de cépias serd mantido em arquivo pela
Prefeitura.

Art. 21 - Exceto as ressalvas em contrario neste Codigo, toda e
qualquer obra dependerd obrigatoriamente de licenga para execugéo,
inclusive:

I - construgdo de novas edificacées;

IT - reformas que determinem acréscimo ou decréscimo na area
construida do imével, ou que afetem os elementos construtivos e estruturais
que interfiram na seguranga e estabilidade das construcées;

IIT - implantagdo de canteiro de obras em imével distinto
daquele onde se desenvolve a obra;

IV - implantacéo e utilizagdo de estande de vendas de umdades
auténomas de condominio a ser erigido no préprio imoével;

V - construgdo de tapumes sobre parte da calgada publica;

VI - construgédo de simples cobertas acima de 30,00 m? (trinta
metros quadrados).

VII - qualquer obra em logradouro publico, 4 excecdo do

especificado no Cédigo de Posturas do Municipio de Sebastifo da Vargem
Alegre.

Art. 22 - As seguintes obras estardo isentas de licenca para
execucio:

1 - limpeza ou pintura interna e externa de edificios que nao
exijam a instalagao de tapumes, andaimes ou telas de protegéo;

IT - recuperagédo das cal¢adas dos logradouros publicos;

IIT1 - construgdo de muros divisérios que n&o necessitem de
elementos estruturais de apoio a sua estabilidade;

IV - construcdo de abrigos provisérios para operarios ou de
depdsitos de materiais, no decurso de obras licenciadas;

V - reformas que néo determinem acréscimo ou decréscimo na
area construida do imével; ‘

VI - reformas que néo afetem os elementos construtivos e

estruturais.
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Art. 23 - Nos prédios existentes atingidos por recuos de
alinhamento, em qualquer hipétese de reforma, reconstrugdo ou, acréscimo
deve-se, sempre, como préssuposto, buscar a adequacdo aos novos
alinhamentos, em atendimento a esse Codigo e a Lei de Ocupacio, Uso do
Solo e Zoneamento. .

§ 1° - Cabera ao érgao competente da Prefeitura definir a
vigbilidade técnica do atendimento ao disposto no caput deste artigo.

Art. 24 - Todo projeto aprovado tera Alvara de Construgéo com
prazo de validade de 2 (dois) anos.

§ 1° - Caso a obra nio esteja concluida no prazo estabelecido no
caput deste artigo, a prorrogacio do Alvara de Construcdo podera ser
solicitada mediante requerimento, em formulario especifico, com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia de seu vencimento.

8 2° - Sera revogado automaticamente o Alvara de Construcéo
cuja obra nio tenha sido iniciada, decorrido o prazo inicial de validade.

Art. 25 - Se houver paralisacdo da obra por tempo superior a 6
(seis) meses, cabera ao proprietario informar o fato a Prefeitura, em
formuléario especifico. ‘

8§ 1° - A revalidacdo do Alvara de Construgio podera ser
concedida, desde que a obra seja reiniciada pelo menos 30 (trinta) dias antes
do término do prazo de vigéncia da licenga e estejam concluidos os trabalhos
de fundacao.

§ 2° - Toda obra paralisada, cujo prazo do Alvara de Construgio
tenha expirado, sem que esta tenha sido reiniciada, dependera de nova
aprovagéo de projeto.

Art. 26 - E vedada qualquer alteragdo no projeto, apds sua
aprovacéo, sem o prévio consentimento da Prefeitura, sob pena de
cancelamento de seu Alvara de Construcéo.

Paragrafo tinico - Caso haja alteracdes em projetos aprovados,

cuja licenca ainda esteja em vigor, a execucdo de modificagbes na obra sé
podera ser iniciada apés a aprovagao pela Prefeitura.

Art. 27 - Sera objeto de pedido de certificado de mudanca de uso
qualquer alteracdo de uma edificagdo cuja utilizacdo nao implique alteracao
fisica do imével, desde que verificada sua conformidade com a legislacao
referente & Lei de Ocupacio, Uso do Solo e Zoneamento e demais normas e
legislacdes aplicaveis. -

Art. 28 - Fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias uteis, a
partir do protocolo do processo, para a analise do projeto e da documentacio
€ a emissio de parecer.

§ 1° - A data limite, relativa ao prazo estabelecido no caput deste
artigo, devera constar no recibo de protocolo do processo.

§ 2° - Na apreciagio do projeto, as exigéncias para sua
adequacéo a este Codigo e as normas afins serio feitas de uma s6 vez.

§ 3° - Quando do pedido de exigéncias para adequacéo, do que
trata o paragrafo anterior, o prazo estabelecido no caput deste artigo ficara
automaticamente estendido por mais 30 (trinta) dias uteis. Sho
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§ 4% - Cabe ao proprietario ret1rar o parecer na Prefeitura,
protocolando seu recebimento.

§ 5° - Nao sendo atendidas as exigéncias nos mesmos prazos
estabelecidos no caput e no paragrafo 3° deste artigo, por parte do
responséavel pela obra, o processo sera indeferido.

§ 6° - Nao sendo cumpridos os prazos estabelecidos no caput e
no parégrafo 3° deste artigo, por parte do érgédo competente da Prefeltura o}
processo seré aprovado por decurso de prazo.

Seczo III
Do Alvara e do Projeto Aprovado

Art. 29 - Cabera . a Prefeitura a .fiscalizacdo das .obras,
instalagdes e servicos, a fim de verificar o cumprimento das exigéncias legais
do projeto.

Art. 30 - Qualquer obra somente podera ser iniciada depois de
concedido o Alvara de Construcgéo.

Pardagrafo umnico - Sdo atividades que caracterizam o inicio de
uma obra:

I - preparo do terreno;

1I - locacéo da obra.

Se¢do IV '
Do “Habite-se”

Art. 31 - Uma obra serd considerada concluida quando tiver
condicdes de habitabilidade.

Pardgrafo tinico - E considerada em condicoes de habitabilidade
a edificagdo que:

I - estiver de acordo com o projeto aprovado e com as
disposi¢des deste Codigo;

I1 - garantir seguranca a seus usuarios e a populagdo por ela
afetada;

III - possuir todas as instalagdes em perfeito estado de
funcionamento;

IV - for capaz de garantir a seus usuérios padrdes minimos de
conforto térmico, luminoso, acustico e de gqualidade do ar, conforme o
projeto aprovado;

V - atender as exigéncias relativas as medidas de seguranca
contra incéndio;

VI - tiver a numeragio fornecida pela Prefeitura;

VII - tiver calgada executada nos termos da legislagédo especifica;

VIII - ndo apresentar qualquer pendéncia juridica.

Art. 32 - O prédio somente poderd ser habitado, ocupado ou
utilizado apés a concessio do "Habite-se'.

Pardgrafo thnico - Para 'a obtencdo do "Habite-se", apds a
concluséo da obra, devera ser requerida, por meio de documento padréo, a
vistoria da Prefeitura.

SAK®
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Art. 33 - A Prefeitura fara g vistoria e, caso as obras estejam de
acordo com o projeto e com as condigdes estabelecidas no parégrafo tinico do
aljﬁgo 31 deste Cédigo, fornecera ao proprietério o “Habite-se” e a Certidao
Discriminativa, no prazo maximo de 13 {quinze) dias 1iteis a contar da data
do pedido de vistoria protocolado na Prefeitura. :

Art. 34 - Podera ser concedido “Habite-se” parcial para as partes
da edificacéo ja concluidas nos seguintes casos: :

I - prédio composto de parte comercial e parte residencial
utilizadas de forma independente;

II - programas habitacionais de reassentamentos de carater
emergencial, desenvolvidos e executados pelo Poder Publico ou pelas
comunidades beneficiadas, em regime de "mutirio” e de "autoconstrugio” ou
“autoajuda”.

§ 1° - O "Habite-se" parcial ndo substitui o "Habite-se" que deve
ser concedido ao final da obra.

§ 2° - Para a concessdo do "Habite-se" parcial, fica a Prefeitura
sujeita aos prazos e condicbes estabelecidos no caput do artigo anterior.

Art. 35 - Caso seja constatado, em vistoria, que a obra nao
obedeceu ao respectivo projeto aprovado, a Prefeitura autuara o responsavel
pela administracdo e/ou Responsavel Técnico pela obra que, em qualquer
caso e de acordo com disposicdes legais, deverao:

I - regularizar o projeto, caso estas modifica¢des possam ser
aprovadas;

I - fazer modificaces necessarias, inclusive demoli¢do, visando
& regularizacdo da obra.

Secao V
Da Licenga para Demolicio Voluntaria

Art. 36 - Nenhuma demolicdo de edificacdo ou de obra que afete
Os elementos estruturais podera ser efetuada sem comunicagdo prévia i
Prefeitura.

§ 1° - A licenga para demolicdo sera expedida pela Prefeitura,
apds vistoria.

§ 2° - A demoligdo s6 podera ser efetuada com observancia de
todas as normas de seguranca, podendo a Prefeitura determinar a data e o
horéario para sua ocorréncia, observadas as normas e os regimentos de
condominios.

CAPITULO IV
DAS OBRAS PUBLICAS

Art. 37 - As obras publicas s6 poderdo ser executadas se
atenderem ao disposto neste- Cédigo e obtiverem a devida licen¢a por parte
dos 6rgéos competentes do Municipio. ,

' § 1° - Os pedidos de licenga obedecerdo aos tramites normais
estabelecidos no Municipio. -

§ 2°- O processamento do pedido de licenga para obras pﬁbl’ic?.s

teré preferéncia sobre quaisquer outros processos similares. 6}%
=0
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. .
§ 30~ Ficam isentas de pagamento de emolumentos as seguintes

I - construcéo de edificios puiblicos;
II - obras de qualquer natureza em propriedade da Uni&o ou'do
Estado; -
III - construcdc de sede propria de instituices oficiais ou
paraestatais, desde que destinadas exclusivamente ao uso das respectivas
instituicoes. :

Art. 38 - Os projetos serdo assinados por profissionais
legalmente habilitados, sendo a assinatura seguida de indicacdo do cargo
quando se tratar de funcionario que deve, por for¢ca da funcéo, executar a
obra. No caso de néo ser funcionario, o profissional responsavel atendera as
disposi¢oes do presente Cédigo.

Art. 39 - O contratante ou executante de obras publicas esta
sujeito ao pagamento da licencga relativa ao exercicio da respectiva profissao,
a nao ser que se trate de funcionario que deva executar as obras, em fungao
de seu cargo.

)

TiTULO III )
NORMAS GERAIS DAS EDIFICAGCOES

CAPITULO I
DA SEGURANCA NA OBRA

Art. 40 - O responsavel pela execugdo de obra, reforma ou
demoligdo devera instalar, durante a execucdo, dispositivos de seguranga
visando & protegdo de pedestres, de mobilidrio urbano ou de edificacio
vizinha, conforme detalhamento expresso neste Cédigo, no Codigo de
Posturas do Municipio e outros critérios definidos na legislacdo sobre
seguranca do trabalho e demais normas e legislagdes pertinentes.

Art. 41 - Para as escavagbes e movimentos de terra, serdo
exigidos os requisitos e cuidados necessarios a estabilidade dos taludes e
valas, principalmente quando houver altura que possa ameacar a seguranca
da obra € a integridade dos trabalhadores, da via ou dos terrenos vizinhos.

Art. 42 - Cabe ao responsavel técnico pela obra cumprir e fazer
cumprir as normas oficiais relativas & seguranga e higiene do trabalho da
Associagéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e da Consolidacéo das Leis
do Trabalho (CLT).

CAPITULO II
DO CANTEIRO DE OBRAS

Art. 43 - A instalacgdo e o funcionamento de canteiro de obras,
em qualquer situagdo, deverdo atender o disposto no Cédigo de Posturas do

Municipio.
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Art. 44 - A implantagio do cantéiro de obras fora, do lote em que
se realiza a obra somente tera sua licenga concedida pela Prefeitura
mediante exame das condigbes locais de circulagédo criadas no horario de
trabalho e dos inconvenientes ou prejuizos que venham causar ao transito
de veiculos e pedestres, bem como aos iméveis vizinhos, observado ainda o
disposto no Cédigo de Posturas do Municipio, especialmente no que se refere
a4 execug¢do de obra ou servigo em logradouro publico e 4 obra e sua
interferéncia em logradouro publico. :

Art. 45 - Nas vias e logradouros publicos, além da estreita
observancia do disposto no Cbdigo de Posturas do Municipio, é proibido:

I - sua utilizagdo como canteiro de obras ou depédsitos de
entulhos;

II - permanéncia de quaisquer equipamentos €/ou materiais de
construcio.

§ 1° - Nenhum equipamento, material de construgéao ou entulho
podera permanecer no logradouro publico sendo o tempo necessario para
sua descarga e remocao.

§ 2° - Desde que comprovada a impossibilidade de atendimento
ao disposto no inciso I e no paragrafo 1° deste artigo, o proprietario ou o
responséavel pela administracdo da obra deverad solicitar licenga especial ao
6rgéo competente da Prefeitura para o uso do logradouro.

§ 3° - Em qualquer situagio, a licenca especial de que trata o
paragrafo anterior néo podera exceder 48 horas.

§ 4° - A ndo retirada dos equipamentos e/ou materiais de
construgdo ou de entulho autoriza a Prefeitura Municipal a fazer sua
remocéo, dando-lhe o destino conveniente e a cobrar dos responsaveis pela
obra a despesa da remocéo, acrescida de 20% (vinte por cento) e aplicando-
lhes, ainda, as sancdes cabiveis. '

CAPITULO III
DOS TAPUMES E DEMAIS DISPOSITIVOS DE SEGURANCA,
DO FECHAMENTO DO TERRENO, DA LIMPEZA
E DA CONSERVACAO DOS LOGRADOUROS

Art. 46 - S&o obrigatérias e compete a seus proprietarios a
construgédo, reconstrugéo e a conservacio das vedagdes, sejam elas muros
ou cercas apropriadas & area urbana, em toda a extensio das testadas dos
terrenos néo edificados, de modo a impedir o livre acesso ao publico.

Art. 47 - Seréa obrigatéria a colocacdo de tapumes e protecao nas
divisas, sempre que se executar obra de construgdo, reforma e/ou
demolic&o.

§ 1° - Os tapumes deverio:

I - ter altura minima de 2,00 m (dois metros);

II - n&o exceder metade da largura da calcada;

HI - n&o exceder 1/4 (um quarto) da largura do logradouro
destinado predominantemente & circulagédo de pedestres.

8 2° - Os tapumes somente poderdo ser colocados apods
expedicao da licenga de construcéo, reforma ou demoligdo pela Prefeitura.

’A,Ct/‘."
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. § 3¢ - No prazo maximo de 15 (quinze) dias apés a execucio do
pavimento situado a mais de 4,00 m (quatro metros) acima do nivel mais
baixo da calgada, o tapume devera ser recuado para o alinhamento do
logradouro, removendo-se o gue existir entre o tapume e ¢ alinhamento do
logradouro, observando-se as seguintes disposiges:

I - o piso da calcada sera reconstruido sem degraus, seguindo a
declividade do eixo da via publica, em toda a sua extensao, e sera feita uma
cobertura com pé-direito minimo de 2,50 m (dois metros e cinqlienta
centimetros) para a protegdo de pedestres e veiculos;

II - os pontaletes do tapume poderdo permanecer nos locais
primitivos e servir de apoio &4 cobertura e ao andaime fixo que forem
mantidos na parte superior.

§ 4° - O tapume poderd voltar a avangar sobre a calcada,
observado o disposto no paragrafo anterior, pelo prazo estritamente
necessario ao acabamento da fachada localizada no alinhamento e a menos
de 4,00 m (quatro metros) acima do nivel mais baixo da calcada do
logradouro publico.

Art 48 - Visando & protegéo contra quedas de trabalhadores, de
objetos e materiais sobre pessoas ou propriedades, durante todo o periodo
de realizagdo dos servigos de construgdo, reforma ou demolicdo até a
concluséo de alvenaria externa, sera obrigatéria a colocagio de plataformas
de seguranga, com espagamento vertical méaximo de 8,00 m (oito metros) em
todas as faces da construgio onde ndo houver vedagdo externa aos
andaimes.

§ 1° - A plataforma de seguranca consistirda em um estrado
horizontal com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros),
circundado por guarda-corpo externo com altura minima de 1,00 m (um
metro). ‘ ‘

§ 2° - Em substituigéo as plataformas de seguranca podera ser
adotada vedagio fixa externa aos andaimes em toda a altura da construgao.

§ 3° - Na fase de acabamento externo das construgdes ou
reformas, poderao ser utilizados andaimes mecénicos.

Art. 49 - Fachadas de construgdo deverdo ser protegidas com
tela, sempre que exigido em normas a serem regulamentadas de forma
complementar a este Codigo.

Art 50 - Serdo permitidas instalagdes temporarias, necessarias a
execugdo da obra, tais como barracdes, depésitos, escritérios de campo,
compartimentos de vestiarios e escritérios de exposicdo e de divulgacdo de
vendas exclusivamente das unidades auténomas da construcdo a ser feita
no local.

Art. 51 - Os tapumes, as plataformas de seguranca, a vedacéo
fixa externa aos andaimes ou os andaimes mecanicos e as instalacdes
temporérias néo poderdo prejudicar a arborizagdo, a iluminacéo publica,
instala¢des de interesse publico, a visibilidade de placas de identificacdo de
logradouro publico ou de sinalizagéo de transito.

1
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Art 52 - Ap6s o término das obras, "ou no‘ caso de: sua
paralisagdo por tempo superior a 180 (cento e oitenta) dias, os andaimes,
tapumes e quaisquer elementos que avancem sobre o alinhamento dos
logradouros deverao ser prontamente retirados, desimpedindo-se a cal¢ada,
reconstruindo-se seu revestimento e deixando-a em perfeitas condigbes de
uso.

' Pardgrafo finico - Na hipétese de inobservancia do disposto no
caput deste artigo, apos notificacdo ao responsavel pela obra, o Executivo
podera executar os servicos considerados necessérios, cobrando do infrator o

custo correspondente, acrescido de 20% (vinte por cento), sem prejuizo das
sanc¢des cabiveis.

Art. 53 - No caso de se verificar a paralisagdo de uma
construgao por mais de 180 (cento e oitenta) dias, devera ser feito o
fechamento do terreno no alinhamento do logradouro.

Art. 54 - O responsavel pela execugéo da obra é obrigadq a
manter o logradouro lindeiro em permanente estado de conservagéo e
limpeza e desobstruido para o trénsito de veiculos e pedestres, observado
ainda o disposto no Cédigo de Posturas do Municipio.

Art. 55 - O responsavel pela execucao da obra deverd pér em
pratica todas as medidas necessarias para que o excesso de poeira e a queda

de detritos nos logradouros publicos ¢ nas propriedades vizinhas sejam
evitados.

Art. 56 - No caso de qualquer dano ao logradouro ou a qualquer
equipamento urbano, o responsavel pela execucdo da obra devera restaura-
los imediatamente apds o término da obra ou servigo, observado ainda o
disposto no Cédigo de Posturas do Municipio.

CAPITULO IV
DAS CALCADAS

Art. 57 - Compete ao proprietario do lote a construcdo, a
reconstrucao e a conservacio das cal¢adas em toda a extensdo das testadas
do terreno, edificado ou néo, observado, no que couber, o disposto no Cédigo
de Posturas do Municipio e nos artigos 45, 54, 55 e 56 desta Lei.

Art. 58 - As calgadas obedecerao as seguintes condicdes:

I - o piso sera de material resistente, antiderrapante e nao
interrompido por degraus ou mudangas abruptas de nivel ou de declividade;

If - a inclinag¢do do alinhamento para o meio-fio sera entre 1%
(um por cento) e 3% (trés Por cento), salvo rampas de acesso a garagens;
' III - a altura maxima do meio-fio serda de 20 cm {vinte
centimetros);

IV - a largura minima da calcada sera de:

a) 2,00 m, para avenidas e pracas;

B} 1,75 m para as Ruas .pril?cipails; e -

e} 1,5 metros para demais vias publicas; 6/3 ,ﬂfu
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V - a declividade da calgada devera acompanhar a mesmsa
declividade do perfil do eixo do logradouro; :

VI - todas as calcadas deverio possuir rampas de acesso Jjunto
as faixas de travessia de pedestres, com rebaixamento do meio-flo, largura
minima de 1,00 m (um metro) e observando-se que a rampa néo podera
invadir o leito de rolamento. ‘

'VII - além das rampas de que trata o inciso anterior, deverdo ser
garantidos em regulamentacéo complementar a acessibilidade e o transito
das pessoas portadoras de necessidades especiais. -

VIII - As rampas destinadas 4 entrada de veiculos nao poderao
€xceder & inclinacio méaxima de 25% (vinte e cinco por cento), a partir do
meio-fio.

§ 1° - Mesmo que as calcadas existentes tenham largura inferior
a 2,00 m (dois metros), ao se fazer nova edificagéo no local deve-se respeitar
a largura minima estabelecida neste artigo.

§ 2° - Nos locais onde ja houver cal¢adas com largura igual ou
superior a 2,00 m (dois metros), prevalecera a maior dimensao.

Secao III
Das Escadas e das Rampas

Art. 59 - As escadas atenderzo as seguintes exigéncias:

- altura livre igual ou superior a 2,20 m (dois metros e vinte
centimetros), visando a garantir a circulagéo e passagem ao longo delas;

II - o dimensionamento dos degraus da escada sera feito ‘de
acordo com a férmula: 0,60 m < 2 x Altura do piso (espelho) + Comprimento
do piso < 0,64 m (variacio entre Sessenta ¢ sessenta e quatro centimetros);

III - altura do piso ou espelho no méximo de 0,19 m (dezenove
centimetros);

IV - comprimento do piso no minimo de 0,25 m (vinte e cinco
centimetros).

Art. 60 - As escadas poderio ter qualquer largura, respeitadas
as larguras minimas estabelecidas no artigo 59 e o disposto no paréagrafo
unico do referido artigo.

Paragrafo @nico - No caso das escadas serem dimensionadas
para funcionar também como rota de fuga em situacées de emergéncia,
devera ser observado o seguinte:

I - no caso de escadas de uso coletivo, a soma da largura de
todas as escadas que existirem em cada pavimento deverd ser suficiente
para proporcionar o escoamento do nitimero de pessoas que delas dependam,
no sentido da evacuacio para areas externas ou de seguranca;

II - a largura necessaria para escadas de uso coletivo seré
definida da seguinte forma: :

a) estimar a populacéo de cada pavimento, conforme o disposto
no artigo 60 desta Lei;

b} multiplicar por 1,5 a populagdo do pavimento que apresentar
maior lotagdo, o que determinaréa a populacdo méaxima; : .

¢} determinar a largura necesséaria para escada(s), entre os pisos
de dois pavimentos sucessivos, em conformidade com a Tabela I:

S
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TABELA 1 ,
Largura de escada em func¢éo da populacio maxima
Populacio méxima (pessoas) | - Largura (m)-
90 1,20
135 1,50
150 1,80
180 2,10
210 2,40 :
240 2,70 ‘
270 3,00

I - a largura maxima permitida para uma escada de
emergéncia sera de 3,00 m (trés metros) -

IV - se a largura necessaria ao eéscoamento, calculada conforme
o disposto neste artigo, atingir dimens&o superior a 3,00 m (tr€s metros),
deverd haver mais de uma escada, as quais serao separadas e independentes
entre si;

V - as medidas resultantes dos critérios fixados neste artigo
entendem-se como larguras livres, medidas nos pontos de menor dimensio,
permitindo-se nelas incluir apenas ofs) corrimao(s) que tenha(m) projecao
maxima de 0,10 m (dez centimetros);

Art. 61 - A capacidade dos elevadores, escadas rolantes ou
outros dispositivos de circulacio Por meios mecanicos nio sera levada em
conta para efeito do calculo do escoamento da populagao do edificio.

Art. 62 - As escadas de uso coletivo obedecerdo ainda as
seguintes condigdes:

I - oslances seriao retos;

II - os patamares serdo obrigatérios sempre que houver

mudanca de direcdo ou quando o lance da escada precisar vencer altura
superior a 3,00 m (trés metros) .

III - o comprimento dos patamares intermediirios n&o sera
inferior & largura da escada;

IV - a instalagdo de corrim&o sera obrigatéria em ambos os

1
0
>

lados;

V - 0 material utilizado na escada serd incombustivel] e ainda,
ém seu piso, antiderrapante.

Pardgrafo finico - As escadas em curva ou em leque somente
serédo permitidas, quando excepcionalmente justificaveis por motivos de

ordem estética ou fisica, desde que a menor dimensio do piso nao seja
inferior a 0,15 m (quinze centimetros).

Art. 63 - No caso de emprego de rampas em substituicido as
escadas da edificacdo aplicam-se as normas relativas a dimensionamento,
classificacéo, localizacso, resisténcia e protecgéo fixadas para as escadas.

§ 1° - As rampas n&o poderao apresentar declividade superior a
12% (doze por cento) quando destinadas & circulagdo de pedestres e de 20%
(vinte por cento), quando destinadas exclusivamente & circulacéo de

veiculos.
hsd
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§ 2° - Sempre que a declividade da rampa exceder a 6% (seis por
cento), o piso devera ser revestido com material antiderrapante.

Art. 64 - Na construgéo de edificios publicos ou de uso coletivo
deverdo ser atendidas as especificacdes da NBR 9050/1994, que estabelece

as condigdes de acessibilidade das pessoas portadoras de necessidades
especiais.

Secao IV
Das Saidas de Emergéncia, das Rotas de Fuga
e das Escadas de Seguranca

Art. 65 - Quando for obrigatéria a instalacdo de elevadores na
edificagdo, serdo exigidas escadas de seguranca ou enclausuradas ou
protegidas, dotadas de dispositivos tais como portas corta-fogo e
antecamaras.

' § 1° - Considera-se escada de seguranga, enclausurada ou
protegida aquela a prova de fogo e fumaga, dotada de antecamara ventilada.

§ 20 - O dimensionamento das saidas de emergéncia, das rotas

de fuga e das escadas de seguranga obedecera ao previsto nas normas
técnicas da ABNT referentes ao assunto.

i Secao V
Dos Atrios, dos Corredores e das Saidas

Art. 66 - Os atrios, passagens ou corredores, bem como as
respectivas portas, associados &as saidas das escadas ou rampas para o
exterior da edificagdo néo poderdo ter dimensodes inferiores as exigidas para
as escadas ou rampas estabelecidas neste Codigo.

Art. 67 - As passagens ou corredores, bem como as portas
utilizadas na circulagéo de uso comum ou coletivo, em qualguer pavimento
das edificagdes, deverdo ter largura suficiente para o escoamento da lotagéo
dos compartimentos ou setores para os quais d&o acesso.

Paragrafo finico - Os espagos de acesso ou circulagéo fronteiros
as portas dos elevadores, em qualquer pavimento, deveréo ter dimensao nao
inferior a 2,00 m (dois metros), medida perpendicularmente ao plano onde se
situam as portas, resguardada a mesma largura da caixa do elevador.

Art. 68 - Ainda que a largura necesséaria ao escoamento,
calculada, conforme o disposto neste Cédigo, permita dimenséo inferior, os
atrios, passagens ou corredores de circulagdo geral, do pavimento
correspondente & soleira principal de entrada na edificagdo deverdo
apresentar, pelo menos, as seguintes larguras:

I - 1,80 m (um metro e oitenta centimetros), quando servirem,
simultaneamente, s escadas e aos elevadores nas edificagdes nédo obrigadas
a instalacédo de elevadores e com destmaq:oes para apartamentos escritérios
e consultérios;

II - 2,50 m (dois metros e cinguenta centimetros), quando
servirem, simultaneamente, &s escadas e aos elevadores nas edificagbes que

NV Y
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devem dispor de elevadores e que tenham as-destinacées. referidas no item
anterior; T : '

IIT - 1,80 m (um metro e oitenta centimetros), quando derem
acesso exclusivamente as escadas, ou de 1,50 m (um metro e cinqlienta
centimetros), quando servirem exclusivamente aos elevadores e que tenham
as destinagdes referidas no inciso I deste artigo; : '

IV - 1,80 m (um metro e oitenta centimetros) para acesso as
escadas e mais 1,50 m (um metro e cinqgiienta centimetros), quando servirem -
aos elevadores, no caso de edificacdes nao referidas no inciso I deste artigo,

Art. 69 - As portas das passagens e corredores que
proporcionam escoamento a lotacdo dos compartimentos de uso coletivo ou
dos setores da edificagdo, excluidas aquelas de acessos as unidades, bem
como as situadas na soleira de entrada na edificagdo deverdo abrir no
sentido do fluxo da saida, observado o disposto no paragrafo 49 do artigo 68
deste Codigo.

Paradgrafo dnico - As portas de saida dos recintos com lotagéo
superior a 200 (duzentas) pessoas deverdo ter ferragem antipanico.

' Secdo VI
Dos Elevadores de Passageiros

Art. 70 - E obrigatéria a instalacio de elevadores de passageiros
¢ cargas em edificios publicos e privados sempre que a diferenca de cotas
entre os niveis dos pisos de cota mais baixa e mais alta for igual ou superjor
a 10,50 m (dez metros e cinglienta centimetros), independentemente do tipo
de utilizacao dos pisos.

§ 1° - Para efeito do disposto neste artigo ndo serdo
considerados: ' ' ’

I - o pavimento enterrado, mais inferior, em que nenhum ponto
de sua laje de cobertura fique acima de 1,00 m (um metro) em relagio 4 cota
correspondente ao nivel médio da calcada, desde que seja destinado:

2} exclusivamente ao estacionamento de carros e respectivas
dependéncias tais como: vestiarios, instalacdes sanitarias e depébsitos;

b} a pordo ou subsolo sem aproveitamento para qualquer
atividade ou permanéncia humana;

II - as partes sobre-elevadas quando destinadas exclusivamente
a casa de maéaquinas de elevador, caixa d'dgua e outras construcbes sem
aproveitamento para qualquer atividade ou permanéncia humana.

§ 29 - Ficam abrangidos por este Codigo, além dos elevadores de
passageiros e de cargas, todos os outros aparelhos de transporte vertical
alternativo e/ou complementares a estes, a serem definidos em
regulamentacgdo especifica.

§ 39 - No piso de cota mais alta sera admitida a existéncia de um
pisc superior fora da cota méaxima aqui estabelecida, com funcao
complementar, com acesso exclusivamente interno ao imével a que pertence,
para utilizagdo como cobertura, solario, mezanino ou similar.

. § 4° - Os projetos de arquitetura e engenharia submetidos. &
apreciacao da Prefeitura indicarao, obrigatoriamente, quando for o caso, a
posigéo e as dimensdes da caixa de elevadores e/ou de outros aparelhos de
transporte vertical, alternativos ou complementares. P
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. § 5° - Qualquer edificagio, cuja diferenca de.cotas entre os
niveis dos pisos de cota mais baixa e mais alta for igual ou superior a 23,00

m (vinte e trés metros), terd, pelo menos, dois elevadores, observado 6
previsto no §1° deste artigo. :

, Art. 71 - A instalacdo, a conservagdo, a reforma, a
modernizacdo, o funcionamento e a fiscalizacdo dos elevadores e outros
aparelhos de transporte vertical de passageiros ou cargas ficam sujeitos a
fiscalizagdo municipal.

§ 19 - O licenciamento dos elevadores e de outros aparelhos de
transporte vertical é de carater obrigatério.

§ 2° - Nenhum elevador ou outro aparelho de transporte vertical
de passageiros.ou cargas podera funcionar sem o correspondente Alvara de
Funcionamento expedido pela Prefeitura.

§ 30 - O pedido do Alvard de Instalagéo serd instruido com
projeto, memorial descritivo, célculo de trafego, diagrama unifilar das
instalacdes elétricas, copias oficiais da edificagédo, contrato de instalagdo de
manutencio, ART da instalacdo, ART da manutencéo e demais exigéncias a
serem estabelecidas em regulamento.

§ 40 - Os documentos exigidos no paragrafo anterior devem estar

sob Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART-CREA), de profissional
habilitado.

Art. 72 - A Prefeitura poderd embargar a instalagio de
elevadores ou interditar seu funcionamento se nio forem cumpridas as
normas técnicas brasileiras ou ferida a regulamentagdo complementar
expedida pelo Poder Executivo.

Art. 73 - A observancia do disposto neste Cédigo néo desobriga
os responsaveis do cumprimento de quaisquer outras disposigdes legais,
regulamentares ou técnicas.

Secdo VII '
Das Saliéncias e das Marquises

Art. 74 - Sobre o alinhamento e os afastamentos serdo
permitidas as proje¢gdes de marquises e beirais.

Paragrafo tinico - Os corpos em balanco citados no caput deste
artigo deverdo adaptar-se as condi¢des dos logradouros quanto a sinalizacéo,
posteamento, trafego de pedestres e veiculos, arborizagio, sombreamento e
redes de infraestrutura.

Art. 75 - Sobre os afastamentos serdo permitidas as projegoes
de jardineiras, saliéncias, quebra-sbis e elementos decorativos, desde que

respeitadas as condicdes previstas na Lei de Ocupacgdo, Uso do Solo e
Zoneamento.

Art. 76 - Sobre os afastamentos frontais ser@o permitidas
sacadas e varandas abertas, desde que respeitadas as condigdes previstas
na Lei de Ocupacéo, Uso do Solo € Zoneamento.

g
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Art. 77 - As marquises, quando construidas sobre logradouros
obedecerzo as seguintes condicdes:

I- 0,50 m (cingtienta centimetros) a menos que a largura da
calgada, sem ultrapassar 3,00 m (trés metros) de balancgo;

II - altura minima de 3,50 m (trés metros e cinglienta
centimetros) acima de qualquer ponto da calgada sob a marquise;

II - respeitar a arborizagdo, a iluminagdo publica e a
visibilidade das placas de sinalizagio dos logradouros;

IV - n&o possibilitar queda d’agua sobre as calcadas;

V - néo conter grades, peitoris ou guarda-corpos.

CAPITULO VI
DA CLASSIFICACAO E DA DIMENSAO DOS COMPARTIMENTOS

Sec@o I - Da Classificacdo dos Compartimentos

Art, 78 - Os compartimentos das edificagdes, conforme sua
destinacéo, assim se classificam:
1 - de permanéncia prolongada;
- de permanéncia transitéria;
III - especiais;
IV - sem permanéncia.

Art. 79 - Consideram-se de permanéncia prolongada os
compartimentos destinados pelo menos a uma das seguintes funcdes ou
atividades:

I - dormir ou repousar;

Il - estar ou lazer;

111 - trabalhar, ensinar ou estudar;

- preparo ou consumo de alimentos;

V - tratamento ou recuperacio;

VI - reunir ou recrear.

Art. 80 - Consideram-se de permanéncia transitéria os

compartimentos destinados pelo menos a uma das seguintes funcdes ou
atividades:

)

I - circulagéo ¢ acesso de pessoas;
II - higiene pessoal;
Il - depésito para guarda de materiais, utensilios ou pegas sem
a possibilidade de qualquer atividade no local;
IV - troca e guarda de roupas;
- lavagem de roupas e servigos de limpeza.

Art. 81 - Consideram-se especiais os compartimentos que
apresentem caracteristicas e condigbes adequadas a sua destinacio
especifica ¢ distinta das fung¢des ou atividades relacionadas nos artigos 74
75, embora possam comporté-las.

Pardgrafo tGnico - Sao0 especiais o0s compartimentos com
destinacgdes similares aos seguintes: '
SkG T
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. I - auditérios, anfiteatros, teatros: salas de espeticulos e
cinemas; s

II - museus e galerias de arte; :

III - estidios de gravacgéo, radio e televiszo,

IV - laboratérios fotograficos, cinematograficos e de som;

V - centros cirtrgicos e salas de raios X;

VI - salas para computadores, transformadores e telefonia;

VII - locais para duchas e saunas;

VIII - garagens.

Art. 82 - Consideram-se sem permanéncia os compartimentos
que ndo permitam permanéncia humana ou habitabilidade, desde que
caracterizados no projeto.

Art. 83 - Compartimentos para outras destinagées ou
denominacgdes néo indicadas nos artigos precedentes desta segdo ou que
apresentem peculiaridades especiais serdo classificados com base nos
critérios fixados nos referidos artigos, tendo em vista as exigéncias de
higiene, salubridade e conforto correspondentes a fungéo ou atividade.

Secdo Il
Do Dimensionamento de Compartimentos

Art. 84 - Os compartimentos em geral, mencionados nos artigos
74,75 e 76, deverdo ter, no plano do piso, formato capaz de conter um
circulo, com didmetro minimo proporcional 4 area minima exigida para o
compartimento, conforme a Tabela II:

TABELA II
Diadmetro minimo de circulo no plano do piso
para areas minimas de compartimento

Areas minimas exigidas Didmetro minimo de circulo
para compartimento {m?2) no plano do piso (m)

Até 2,00 0,90
Acima de 2,00 até 4,00 1,50
Acima de 4,00 até 8,00 2,00
Acima de 8,00 até 16,00 2,50
Acima de 16,00 até 32,00 2,70
Acima de 32,00 2,90

§ 1° - As areas minimas dos compartimentos s&o fixadas
segundo a destinagdo ou atividade.

§ 2° - A area minima dos compartimentos de permanéncia
prolongada para o uso residencial sera de:

I - 6,00 m? (seis metros quadrados) para a fungéo de dormir ou
repousar;

II - 9,00 m? (nove metros quadrados) para a fungao de estar ou
lazer; : : .
IIf - 4,00 m2? (quatro metros quadrados) para a funcdo de
preparo de alimentos. '

6&_\ J’ﬁ'
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§ 3° - A area minima de compartimento sanitirio para uso
residencial serd de 1,50 m?2 (cento e cinglienta decimetros quadrados),
permitindo a inscri¢do de um circulo com diamietro minimo de 1,00 m (um
metro).

Art. 85 - O pé-direito minimo dos ambientes obedecera aos
valores indicados na Tabela III:

Tabela III
Pé-direito minimo dos ambientes
Ambiente Uso Pé-direito minimo (m)

Residencial e servicos prolongado 2,70

transitério 2,40
Comercial até 50,00 m?2 prolongado 3,50 '

transitério 2,30
Comercial acima de 50,00 prolongado 4,00
até 100,00 m?2 transitério 2,30
Comercial acima de 100,00 prolongado 5,00
m? transitério 2,30

Paragrafo tnico - Para outros usos e para compartimentos
especiais ressalvam-se exigéncias maiores fixadas por normas especificas.

CAP{TULO VI )
DA INSOLAGAO, DA ILUMINAGAO
E DA VENTILACAO DOS COMPARTIMENTOS

Segdo 1
Da Insolagie, da Iluminacéo e da Ventilagdo dos Compartimentos

Art. 86 - Para receber insolacéo, iluminagéo e ventilacédo, todo
compartimento devera dispor de abertura.

Art. 87 - Em termos gerais, serdo consideradas suficientes para
insolagdo, ventilacdo e iluminacdo dos compartimentos as aberturas
voltadas para os afastamentos previstos na Lei de Ocupagéo, Uso do Solo e
Zoneamento.

Art. 88 - Nos edificios em que se optar pela construgéo de
pogos de iluminagéo e de ventilagéo, deve-se obedecer, no minimo, os valores
contidos na Tabela IV:

Tabela IV - Valores para pocos de iluminacéo e de ventilacdo

. - RGmero de Pavimentos
Denominacio 1a2 3a4 526 7 a8
firea do pogo de fluminacdo | 4 56 o | 500 m2 | 12,00 m2 | 18,00 m2
e ventilagao
Largura minima 1,50 m 3,00 m 3,00 m 4,00 m
Area do pogo de ventilacao 2,25 m2 225m2 | 4,00m2 | 6,00 m?
Largura minima 1,50 m 1,50 m 1,50 m 2,00 m
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§ 1° - Quando houver abertura de compartimento de

permanéncia prolongada para poco, este serid considerado pogo, de
iluminagéo e de ventilagéo.

§ 2° - Quando houver abertura de compa.rt1mento de
permanéncia transitoria para pogo, este sera considerado pogo de ventilagao.

§ 3° - Para os casos de compartimentos especiais devem-se
seguir as normas técnicas. pertinentes, observando- -s€, no minimo, as
determinagdes deste artigo.

Secao II
Da Ventilacgdo Indireta ou Especial

Art. 89 - Banheiros e lavabos poderéo ser dotados de ventilacédo
e/ou iluminagéo indiretas, desde que as aberturas estejam voltadas apenas
para areas de servigo ou varandas.

Paragrafo tnico - Para os lavabos serd permitido ventilacido
especial obtida mediante equipamento mecdnico (renovagio ou
condicionamento de ar).

Art. 920 - Deverda ser assegurada a ventilagdo por meio de
aberturas préximas do piso e do teto nos compartimentos providos' de
aquecedores a gas ou similar.

Art. 21 - Poderdo ter iluminacido e/ou ventilacio indireta; a
partir de ambientes contiguos, os seguintes compartimentos:

I - vestibulos, atrios, closets;

II - pequenos depdsitos e despensas, com &rea construida
méaxima de 4,00 m? (quatro metros quadrados);

III - corredores ou areas internas de circulacio com extensdo de
até 10,00 m (dez metros).

Art. 92 - Aos compartimentos sem permanéncia seréd facultado
disporem apenas de ventilagdo, que podera ser assegurada pela abertura de

comunicagdo com outro compartimento de permanéncia prolongada ou
transitéria.

Art. 983 - Os compartimentos especiais deverdo apresentar,
conforme a funcdo ou atividade neles exercidas, condigdes adequadas de
iluminacéo e ventilagdo por meios especiais, bem como controle satisfatério
de temperatura e de umidade do ar, segundo as normas técnicas oficiais. »

Paragrafo inico - A mesma solucdo pode ser estendida a outros
compartimentos de permanéncia prolongada que, integrando conjunto que

justifique o tratamento excepcional, tenham comprovadamente asseguradas
condicoes de higiene, conforto e salubridade.

Sec¢ao III
Da Relacdo Piso-Aberturas

o
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Art. 94 - As aberturas para iluminagdo e ventilacio - dos
compartimentos de permanéncia prolongada e dos de ‘permanéncia
transitéria apresentario as seguintes condigdes minimas: - ’

I - area correspondente a 1/6 (um sexto) da &rea do piso do ’
compartimento de permanéncia prolongada e a 1 /8 (um oitavo) da area do
piso do compartimento de permanéncia transitéria; R

I - em qualquer caso, a soma das areas das aberturas no
podera ser inferior a 0,70 m?2 (setenta decimetros quadrados) € a 0,30 m?
(trinta decimetros quadrados) para compartimentos de permanéncia,
respectivamente, prolongada e transitéria;

IIT - pelo menos 50% (cinquienta por cento) da area exigida para
a abertura sera para garantir ventilagdo. '

Art. 95 - A profundidade méxima admitida como iluminada
naturalmente para os compartimentos de permanéncia prolongada
corresponde a 3 (trés) vezes a altura do ponto mais alto do véo de iluminacéc
do compartimento.

Paragrafo tnico - Na hipétese da iluminacdo natural se dar
através de varandas ou éareas cobertas, a profundidade méxima admitida

sera calculada a partir do ponto mais alto do véo de iluminacdo da varanda
ou da &rea coberta.

Art. 96 - Néo podera haver aberturas para iluminacio e
ventilacdo em paredes levantadas sobre a divisa do terreno ou a menos de
1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) de distancia dela, salvo no caso
de testada de lote.

Secao IV
Da Subdivisio dos Compartimentos

Art. 97 - E facultada a subdivisdo de compartimentos em
ambientes, desde que cada um destes ofereca, proporcionalmente, condicdes
minimas de iluminagéo, ventilacio e dimensionamento.

CAPITULO VII
DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Secao I
Do Solo, das Fundacdes, das Paredes, dos Tetos e das Fachadas
Subsecdo I
Do Solo

Art. 28 - Sem o prévio saneamento do solo, nenhuma
construcéo poderé ser edificada sobre terreno:

a) imido e pantanoso;

b) que tenha servido como depdsito de lixo;

c) misturado com hitimus ou substéncias organicas.

Art. 99 - As areas terraplenadas, como encostas e aterros, serdo
providas de sistema de contengéo, bem como de sistema de escoamento de
aguas pluviais e recomposicéo de vegetacao.
She®
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Subsecéo 11
Das Fundacdes

Art. 100 - As fundacdes da edificacdo deverdo respeitar os
limites do lote, ndo invadindo as vias publicas nem os lotes vizinhos.

Subsecao III
Das Paredes e dos Tetos

Art. 101 - As partes da edificagdo que funcionarem como
elementos divisérios entre distintas unidades, tais como paredes e pisos,
deverdo ter um padrdo de desempenho que garanta o necessario isolamento
entre as unidades.

Art. 102 - O teto da cozinha devera ser construido de mate‘rial
incombustivel, sempre que houver pavimente superposto.

Subsecgao IV
Das Fachadas

Art. 103 - E livre a composigdo das fachadas, desde que sejam
garantidas as condigbes para conforto térmico, visual e auditivo dos
USUAarios.

CAPITULO VIII
DAS INSTALACOES GERAIS

Secéo I
Das Instalagdes Especiais

Art. 104 - S&o consideradas especiais as instalagdes de para-
raios, de estacdes de radio base, de prevengdo contra incéndio, de
iluminacdo de emergéncia e outras instalagdes que venham a atender as
especificidades do projeto da edificagao em questao.

Paragrafo tdnico - Todas as instalagdes especiais deveréao

obedecer as legislacoes especificas e orientagdes dos d6rgdos competentes,
quando couber.

Art. 105 - As edificagdes residenciais multifamiliares, as
comerciais € as destinadas a atividades que reunam publico atenderdo as
seguintes exigéncias:

I - a edificacdo com no maximo 4 (quatro) pavimentos e area
total construida de até 900,00 m? (novecentos metros quadrados) {ica
dispensada de ter canalizagdo preventiva contra incéndio, porém devera
possuir extintores portateis colocados em locais adequados, conforme o
especificado em normas técnicas e/ou regulamentag&o especifica;

II - quando a éarea construida for superior a 900,00 m?
(novecentos metros quadrados), seré exigida a canalizagao preventiva contra
incéndio, além de extintores portateis.
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' Art. 106 - As edificagdes comerciais e de servicos' possuiréo
extintores de incéndios em ntimero suficiente, de acordo com o especificado
¢m normas técnicas e/ou regulamentacao especificas.

Sec¢do II I
Do Lixo

Art. 107 - Toda edificagéo de uso coletivo. sera dotada de abrigo
ou depodsito para recipientes de lixo, perfeitamente vedado e dotado de
dispositivos para limpeza e lavagem, situado no alinhamento do lote, na
entrada ou patio de servigo, ou em outro local desimpedido e de facil acesso.

: Art. 108 - Nas edificagdes de uso coletivo, o suporte para a
colocagdo de lixo & equipamento da edificagéo e sera instalado sobre suporte
fixo instalado no passeio lindeiro ao respectivo terreno, observado o disposto
no Codigo de Posturas do Municipio de Sebastido da Vargem Alegre e demais
legislagbes pertinentes.

§ 1° - A instalagdo de outros equipamentos especiais para
recolhimento de lixo serad regulamentada pela autoridade competente.

Art. 169 - Nao seréd permitida a instalagdo ou o uso particular
de incinerador para lixo.

Secgao III
Das Instalagdes Hidrossanitarias, de Aguas Pluviais, Elétricas e de Gas

Art. 110 - Todas as instala¢gdes hidrossanitarias, de aguas
pluviais, elétricas e de gas deverdo obedecer aos critérios de projeto e
execucao estabelecidos em normas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ANBT e as orientagdes dos érgaos responsaveis pela prestacio do
servico.

Art. 111 - E obrigatéria a ligacdo dos ramais domiciliares de
agua, esgotos sanitarios e 4guas pluviais as respectivas redes publicas de
abastecimento de &agua, de coleta de esgotos sanitarios e de drenagem

urbana, sempre que estas existirem na via publica onde se situa a
edificacéo.

Art. 112 - E vedado o escoamento para o logradouro publico de
aguas servidas de qualquer espécie.

Art. 113 - E proibida a ligagdo de ramais domiciliares de
esgotos sanitarios em redes publicas de drenagem urbana, bem como a
ligacdo de ramais domiciliares de aguas pluviais em redes publicas coletoras
de esgotos sanitarios, sempre que as respectivas redes publicas existirem na
via publica onde se situa a edificacio.

Art. 114 - O uso de fossa serd permitido somente nas
construgdes néo servidas por rede publica coletora de esgotos sanitarios,
sendo observadas as prescrigdes das normas técnicas oficiais.

NGT
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o Art. 115 - E proibida a copsﬂ‘ugé.b de fossas em légradouro
publico, exceto quando se tratar de projetos especiais de saneamento,

desenvolvidos pelo érgio responsavel pela prestagdo de servigos de
saneamento no Municipio.

Art. 116 - O lancamento de efluentes que néo os esgotos
sanitarios na rede coletora de esgotos sanitirios deverdo ser objeto de
apreciacéo e aprovagio pelo 6rgio responsavel pela prestagdo de servigos de
saneamento no Municipio.

Art. 117 - E proibido o lancamento de qualquer efluente que
néo as aguas pluviais na rede pablica de drenagem pluvial. '

Art. 118 - As aguas pluviais provenientes de coberturas,
varandas, sacadas e terragos deverdo escoar dentro dos limites do imovel,
néo sendo permitido desaguar diretamente sobre os lotes vizinhos ou
logradouros publicos.

§ 1° - O escoamento das aguas pluviais do terreno para as
sarjetas dos logradouros publicos devera ser feito por meio de condutores
sob as cal¢adas ou sob canaletas com grades de protegéo.

~ § 2° - Nas fachadas situadas no alinhamento dos logradouros,
os condutores serdo embutidos no trecho compreendido entre o nivel da
calgada e a altura de 3,00 m (irés metros), no minimo, acima desse nivel.

Art. 119 - Em observancia ao artigo 563 do Cédigo Civil e ao
artigo 5° da Lei Federal n°® 6.766/79, devera haver reserva de €espaco para
escoamento de aguas pluviais e esgotos provenientes de lotes situados a
montante.

‘ § 1° - Os terrenos em declive somente deverdo extravasar aguas
pluviais para os terrenos a jusante, quando n&o for possivel seu
encaminhamento para as vias em que estio situados. '

§ 2° - No caso previsto neste artigo, as obras de canalizagdo das
dguas ficardo a cargo do interessado, devendo o proprietario do terreno a
Jusante permitir sua execugao.

Art. 120 - Em caso de obra, o proprietario do terreno fica
responsavel pelo controle de &aguas superficiais, efeitos de erosdo ou
infiltragdo, respondendo por danos aos vizinhos, aos logradouros puiblicos e
a comunidade pelo assoreamento de bueiros e galerias e por impactos
ambientais.

Art. 121 - S&o obrigatérias, em edificagées de uso publico,
instalagdes hidrossanitarias adequadas aos portadores de necessidades
especiais em proporcdo satisfatéria ao niimero de usuérios da edificacio.

Art. 122 - As edificagbes que abrigarem atividades comerciais
de consumo de alimentos, de prestacdo de servicos e aquelas classificadas
como especiais dispordo de instala¢des sanitarias separadas para cada sexo,
localizadas de tal forma que permitam sua utilizagdo pelo publico e na
propor¢éo adequada ao numero de usuarios. .

\ nSY
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Pardgrafo {inico - Consideram-se edificacdés especiais aqueélas
destinadas a atividades de educacso, pesquisa e satide ou locais de reuniso
que desenvolvam atividades de cultura, religido, recreacéo e lazer.

Art. 123 - O local onde houver preparo, manipulacéo "ou

depdsito de alimentos terd assegurada a incomunicabilidade com os
compartimentos sanitarios. '

Art. 124 - As edificagdes destinadas a escritérios, consultérios,
estudios de atividades profissionais e similares terdo instalacdes privativas
por sala, ou conjunto de instalagdes sanitarias, na proporgcdo de um vaso e
um lavatério para cada 10 (dez) salas ou 400,00 m2 (quatrocentos metros
quadrados) de area construida ou fracoes, por pavimento.

CAPITULO IX
DA FISCALIZACAO, DAS INFRACOES E DAS PENALIDADES

Secao I
Da Fiscalizag@o .

Art. 125 - A fiscalizagdo das obras sera exercida pela Prefeitura
por intermédio de servidores autorizados. ‘

Paréagrafo finico - O servidor responsavel pela fiscalizacio, antes
de iniciar qualquer procedimento, devera identificar-se perante o proprietario
da obra, responsével técnico ou seus prepostos.

Secao II
Das Infracées

Art. 126 - Constitui infrago toda agdo ou omissdo que contrarie
as disposi¢des deste Cédigo, de outras leis municipais ou atos baixados pelo
governo municipal no exercicio regular de seu poder de policia.

§ 1° - Dara motivo & lavratura de auto de infracdo toda violacdo
das normas deste Codigo que for levada a conhecimento da autoridade
municipal competente, por qualquer servidor ou pessoa fisica que a
presenciar.

8 2° - A comunicagio deve ser escrita e acompanhada de prova
ou ser devidamente testemunhada.

Art. 127 - Qualquer obra desprovida da respectiva licenca sera
multada, embargada e estara sujeita 4 demoligdo.
Art. 128 - O auto de infracéo sera lavrado em trés vias, assinado

pelo autuante e pelo autuado, sendo as duas primeiras retidas pelo autuante
e a ultima entregue ao autuado.

Paragrafo finico - Quando o autuado nao se encontrar no local
da infrag&o ou se recusar a assinar o auto respectivo, o autuante anotara
neste o-fato, que devera ser firmado por testemunhas.

Art, 122 - Se o infrator nédo se encontrar no local em que a
infrag&c for constatada, a ultima via do autc de infragZo deverd ser
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encaminhada ao responsavel técnico pela construgdo, sendo cénsiderado,
para todos os efeitos, como tendo sido o infrator cientificado -do fato.

Art. 1830 - Lavrado o auto de infracdo, o infrator podera
apresentar defesa escrita no prazo de 8 (oito) dias Uteis, a contar de seu
recebimento, e expirado esse prazo, o auto seré encaminhado & deciséo do
titular do 6rgao responséavel pela autuacgéo.

Secao III :
Das Penalidades

Art. 131 - As infragdes aos dispositivos deste Codigo serao
sancionadas com as seguintes penalidades:

I - multa;

II - embargo de obra;

III - interdicao da edificacdo ou dependéncia;

IV - demoligao.

§ 1° - A imposicdo das penalidades nao se sujeita a ordem em
que estdo relacionadas neste artigo.

§ 20 - A aplicacdo de uma das penalidades previstas neste artigo
nao prejudica a aplicagédo de outra, se cabivel. ‘

§ 3¢ - A aplicagido de penalidade de qualquer natureza nao
exonera o infrator do cumprimento da obrigagdo a que esteja sujeito, nos
termos deste Codigo.

Art. 132 - Pelas infracdes as disposigdes deste Codigo, serao
aplicadas ao responsével técnico ou ao proprietario as penalidades previstas
no quadro do Anexo II. .
Subsecao I
Das Multas

Art. 133 - As multas, independentemente de outras penalidades
previstas pela legislacdo em geral e as do presente Cédigo, serdo aplicadas
de acordo com o quadro do Anexo III.

Art. 134 - Imposta a multa, sera dado conhecimento dela ao
infrator, no local da infracdo ou em sua residéncia.

§ 1° - Da data de imposicdo da multa tera o infrator o prazo de
15 (quinze) dias iteis para efetuar o pagamento.

§ 20 - A aplicacdo da multa poderé ter lugar em qualquer época,
durante ou depois de constatada a infragao.

§ 3¢ - Os infratores que estiverem em débito relativo a multas no
Municipio ndo poderido receber quaisquer quantias ou créditos que tiverem
com a Prefeitura, participar de licitagGes, celebrar contratos ou termos de
qualquer natureza ou transacionar, a qualquer titulo, com a Administragao
Municipal. :

§ 4° - Nas reincidéncias, o valor da multa sera diretamente
proporcional ao numero de vezes em que a infracao for verificada.
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Art. 135 - As multas previstas neste Coédigo seréo calculadas

com base na Unidade Fiscal do Municipio, de acordo com 0 quadro do Anexo
I

Subsecdo II
Do Embargo da Obra

Art. 136 - As obras em andamento, sejam elas de reforma,
construcdo ou demoligéo, serdo embargadas tdo logo seja efetivada a
infracdo que autorize esta penalidade, em conformidade com as situagoes
previstas no quadro do Anexo IL.

§ 1o - A verificacdo da infracdo sera feita mediante vistoria
realizada pela Prefeitura, que emitira notificacio ao responsavel pela obra €
fixara o prazo para sua regularizagéo, sob pena do embargo.

§ 20 - Feito o embargo € lavrado o respectivo auto, © responsavel
pela obra podera apresentar defesa no prazo de 5 (cinco) dias Uteis ¢, s6
apds esse prazo, O pProcesso sera julgado pela autoridade competente para
aplicagéo das penalidades correspondentes.

§ 3° - O embargo s serd suspenso quando forem eliminadas as

causas que o determinaram.

Subsegédo III
Da Interdicio da Edificagdo ou Dependéncia

Art. 137 - Uma obra concluida, seja ela de reforma ou
construgéo, devera ser interditada tdo logo seja efetivada a infragdo que
autorize esta penalidade, em conformidade com as situagdes previstas no
quadro do Anexo IL .

§ 1° - Tratando-se de edificacdo habitada ou com qualquer outro
uso, o orgio competente do Municipio devera notificar 0s ocupantes da
irregularidade a ser corrigida e, se necessario, interditara sua utilizagao, por
meio do auto de interdic&o.

§ 2° - O Municipio, por intermédio do érgdo competente, devera
promover a desocupacéo compulséria da edificacdo, se houver inseguranca
manifesta, com risco de vida ou de satide para os moradores ou
trabalhadores. ‘

§ 3° - A interdicéo so sera suspensa guando forem eliminadas as
causas que a determinarem.

Subsecao IV

Da Demoligéo
Art. 138 - A demolicdo de uma obra, seja ela de reforma ou
construgdo, ocorTera depois de efetivada a infracdo que autorize esta

penalidade, em conformidade com as situacdes previstas no quadro do
Anexo I

Paragrafo timico - A demolicdo sera imediata se for julgado risco
iminente de carater publico e 0 proprietério néo tomar as providéncias que 2
Prefeitura determinar para fins de seguranca.
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Art. 139 - Quando a obra estiver licenciada, a demoligio
dependera da anulagdo, cassagdo ou revogacdo da licenca para construgao
concedida pela Prefeitura.

Paragrafo inico - O procedimento descrito no caput deste artigo
depende de prévia notificagdo ao responsavel pela obra, ao qual serd dada
oportunidade de defesa no prazo de 15 (quinze) dias corridos e somente apés

esse prazo o processo serd julgado para comprovagao da justa causa para
eliminacédo da obra. :

Art. 140 - Devera ser executada a demolicdo imediata de toda
obra clandestina, mediante ordem sumaria da Prefeitura.

§ 1° - Entende-se como obra clandestina toda aquela que néo
possuir licenca para construgao.

§ 2° - A demolicdo poderd ndo ser imposta para a situagéo
descrita no caput deste artigo, desde que a obra, embora clandestina, atenda
as exigéncias deste Cédigo e que se providencie a regularizagéo formal da
documentagio, com o pagamento das devidas multas.

§ 3¢ - Tratando-se de obra julgada em risco, aplicar-se-a ao caso
o artigo 305, § 3° do Codigo de Processo Civil.

Art. 141 - E passivel de demoli¢do toda obra ou edificagdo que,
pela deterioragcdo natural devida & exposicdo ao tempo, apresentar-se
insegura para sua normal destinagdo, oferecendo risco a seus ocupantes ou
& coletividade. ’

Paragrafo tnico - Mediante vistoria, a Prefeitura emitira
notificagéo ao responsavel pela obra ou aos ocupantes da edificago, e fixara
prazo para inicio e conclusdo das reparagbes necessarias, sob pena de
demolicéo.

Art. 142 - Nao sendo atendida a intimacéo para demoligédo, em
qualquer caso descrito nesta se¢do, esta podera ser efetuada pela Prefeitura,
correndo as despesas dela decorrentes por conta do proprietério.

CAPITULO X )
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

Art. 143 - A regulamentagio complementar aos dispositivos
deste Cédigo devera ser realizada depois de 120 (cento e vinte) dias a contar
da data de sua publicagao. .
CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 144 - Os cursos d’Agua ndo poderdo ser alterados sem
prévio consentimento da Prefeitura, consubstanciado em Estudo de Impacto
Ambiental e em Relatério de Impacto Ambiental.

Art. 145 - As concessionarias ou quaisquer 06rgéaos pubhcos
responséaveis pela execugéo de obras de infra-estrutura e/ou paisagismo,
apds realizar seus servigos, deverdo, obrigatoriamente, recompor oS
logradouros publicos, deixando-os em perfeitas condicdes de transito e uso.
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Art. 146 - Os casos omissos nesta Lei serdo resolvides no
ambito da Administracdo Publica Municipal, por meio de seus Orgéos
competentes ¢ mediante a emissdo de parecer fundamentado, por escrito,
expondo a deciséo.

Art. 147 - Esta Lei entra em vigor 30 (trinta) dias apds sua
publicagéo. :

Art. 148 - Ficam revogadas todas as leis vigentes relativas'ao
Coédigo de Obras do Municipio, bem como quaisquer disposigdes em
contrario.

Sebastido da Vargem Alegre, 27 de novembro de 2013.

> oﬁ%&‘ﬁwﬂ@
Sandra Aparecida-Gonzaga de Oliveira
Prefeita Municipal
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ANEXO I - GLOSSARIO

ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

ACEITAGCAO DA OBRA: ato administrativo que corresponde a autorizacao
da Prefeitura para a ocupagio da edificacio; a
ACRESCIMO: aumento de area de uma edifica¢do em dire¢do horizontal
ou vertical; '
AFASTAMENTO: menor distdncia da construgdo em relagdo a suas
divisas; : :
ALINHAMENTO: linha diviséria entre o terreno de propriedade particular
e a via ou logradouro publico; '

ALINHAMENTO: linha diviséria entre o terreno de propriedade particular
e o logradouro publico;

ALVARA DE CONSTRUGAO: documento expedido pela Prefeitura
autorizando a execucio de obras;

ALVENARIA: sistema de vedagéo executado com tijolo ou similar;

ANTECAMARA: pequeno compartimento complementar que antecede
outro maior;

APARTAMENTO: unidade autdnoma de habitacdo multifamiliar;

APROVACAO DE PROJETOS: conjunto de analises técnicas que
regulamenta o projeto;

AREA “NAO EDIFICAVEL” (OU NON AEDIFICANDI): area na qual néo é
ermitido construir ou edificar;

AREA CONSTRUIDA: somatdrio de todas as areas cobertas e descobertas
da edificacido;

AREA LIVRE: espaco descoberto, livre de edificacées, dentro dos limites
de um lote;

AREA OCUPADA: projecao, em plano horizontal, da area construida
situada no nivel do solo;

AREAS INSTITUCIONAIS: parcela do terreno destinada a fins especificos

comunitarios ou de utilidade publica, tais como educagéo, satde, cultura,
administracdo, etc.;

ARRIMO: escora, apoio;

ART: Anotacéo de Responsabilidade Técnica junto ao CREA;

AUTO DE INTERDIGCAO: ato administrativo por meio do qual ¢ agente da
fiscalizacdo municipal autua o infrator, impedindo a pratica de atos
juridicos ou toma defesa a feitura de qualquer acio;

BALANGO: parte da construcao que sobressai do plano da parede;

BEIRAL: cobertura externa sobre a prumada das paredes;

CALCADA: faixa de piso revestido com material impermeavel, resistente e
antiderrapante junto das paredes externas da edificagdo ou na testada do
lote em comum com o logradouro publico;

CIRCULACAO: espaco que permite a movimentacio de pessoas e veiculos
de um compartimento para outro ou de um pavimento para outro;

COBERTURA: elemento de construcdo destinada a proteger a edificacio
em seu nivel mais alto;

COMPARTIMENTO: divisdo dos pavimentos da edificacéo;

- CONJUNTO HABITACIONAL: agrupamento de habitacoes isolagigs ou
multiplas, dotadas de servigos comuns e obedecendo a uma planificacao
urbanistica;

CONSTRUGCAQ: execugdo de qualquer obra;

<A T
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COPA: compartimento de comunicacdo entre sala de Jantar e cozmha
podendo ter disposicdo conjunta copa-cozinha;

DECLIVIDADE: relagdo percentual entre a diferenga das cotas
altimétricas de dois pontos e sua distdncia horizontal; , .

DESMEMBRAMENTO: subdivisdo de gleba em lotes -destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que néo
implique abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacio dos j& existentes; )

DIVISA: linha imaginaria que limita um ou mais imoveis;

EDIFICAQAO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR: conjunto de unidades
residenciais em uma sb edificacdo;

EDIFICACAO HABITACIONAL UNIFAMILIAR: a que se constitui apenas
de uma s6 unidade residencial;

EDIFICACAO: construcdo destinada a abrigar qualquer atividade
humana;

EDIFICIO COMERCIAL: aquele utilizado para fins comerciais;

EDIFICIO DE USO MISTO: aquele utilizado para fins residenciais e
comerciais;

EDIFICIO RESIDENCIAL: aquele destinado ao uso habitacional;

EMBARGO: ato administrativo que determina a paralisagéo da obra;

ESGOTOS SANITARIOS: efluentes residenciais e de edificagdes
comerciais e publicas que em sua composigdo apresentem apenas
residuos de origem humana (excreta e urina), de atividades de asseio
pessoal, de lavagem de utensilios domésticos e roupas.

ESQUADRIAS: pecas que fazem o fechamento dos vaos, como portas,
janelas, venezianas, caixilhos, portdes etc. € seus complementos;

FACHADA FRONTAL: a que representa a proje¢@o horizontal do plano da
fachada de uma edificagéo voltada para o logradouro;

FACHADA. face externa da edificagio;

FUNDAGAO: eclemento béasico de transmissdo de esforgos da edificagdo
para o solo;

GABARITO: numero de pavimentos permitidos ou fixados para uma
construcdo ou edificacdo em determinada zona;

GARAGEM: area coberta para guarda individual ou coletiva de veiculos;

HABITACAO: parte ou todo de um edificio que se destina a residéncias;

“HABITE-SE”: documento expedido pela Prefeitura que habilita qualquer
edificacdo ao uso;

INDICE DE UTILIZAGAO: relagéo entre a soma das areas construidas em
um terreno e a area deste mesmo terreno;

INFRACAO: violagdo de disposicdo de lei, regulamento ou ordem de
autoridade publica, quando hé imposi¢do de pena;

INSTALACAO SANITARIA: compartimento destinado a higiene pessoal; .

LICENCIAMENTO DE OBRAS: ato administrativo que concede licenca
para execugdo de uma obra;

LOGRADOURO: toda parte da superficie do Municipio destlnada ao
transito publico, designada por uma denominagéo;

LOTE: area autdénoma de terreno proveniente de um loteamento ou
desmembramento, inscrita em um titulo de propriedade;

LOTEAMENTO: subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagéo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradourcs publices ou
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prolongamento, modificagéo ou ampliacdo das vias existentes;” .
MARQUISE: elemento em balango existente externamente & edificagéo
destinado a cobertura e protecao; C

MEIO-FIO: elemento de divisa entre a pista de rolamento e a calgada do
logradouro;

MURO: elemento construtivo que serve de vedacgdo de terrencs;

PASSEIO: parte do logradouro publico, dotada de pavimentagio ¢
destinada ao transito de pedestres; .
PATAMAR: superficie intermediaria entre dois lances de escada ou rampa;
PAVIMENTO: parte da edificagdo compreendida entre dois pisos

sucessivos;

PE.DIREITO: distancia vertical entre O piso e o forro de um
-compartimento; :

PISO: superficie plana, ndo vertical, com caracteristica que propicie
trafego;

PREDIO: construcdo destinada a abrigar qualquer atividade humana,
QUEBRA-SOL (brise-soleil): conjunto de material fosco que se pde nas
fachadas expostas ao sol para evitar o aquecimento excessivo dos
ambientes sem prejudicar a ventilacdo e a iluminacao;

REFORMA: obra de substitui¢do ou reparo de elementos essenciais de
urma ﬁcgnstrugéo, serm modificar a area construida;

SALIENCIA: ressalto, proeminéncia;

SARJETA: vala ao longo do meio-fio destinada & captagéo € conducao das
aguas; :

TAPUME: vedacdo proviséria dos canteiros de obras, visando ao seu
fechamento e & protecdo dos transeuntes;

TESTADA: divisa do lote ou da edificacdo com o logradouro publico,
coincidente com o alinhamento;

USO DO SOLO: apropriagdo do solo, com edificacdo ou instalagéo,
destinada as atividades urbanas, segundo as categorias de wuso
residencial, comercial, de servicos, industrial € institucional,

VISTORIA: diligéncia efetuada por técnicos da Prefeitura, tendo por
finalidade verificar condicdes € aspectos técnicos; J

=



ANEXO II - OUADRO DE INFRACOES E DE PENALIDADES
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Infracéo

Multa ao proprietario

Multa ao responsavel pela
administragio da obra

Embargo

cao

5

Interdi

Dernoligao

Omissao no projeto de qualquer dado relevante &
execucdo dos Servicos;

>

>

Omisséo no projeto da existéncia de cursos d'agua,
topografia acidentada ou elementos de altimetria
relevantes;

>4

Inicio de obra sem responsavel técnico, segundo as
prescricdes deste Codigo;

Ocupacéo de edificagéo sem 0 "Habite-se";

Execucéo de obra sem a licenga exigida;

Auséncia do projeto aprovado € demais documentos
exigidos por este Cédigo, no local da obra;

I P P

Execucéo de obra em desacordo com 0 projeto
aprovado, em evidente desacordo com o local e/ou
alteracéo dos elementos geométricos essenciais,
como adulteracéo de medidas e cotas;

>

Construcéo ou instalagéo executada de maneira a
por em risco a estabilidade da obra ou a seguranga
desta, do pessoal empregado ou da coletividade;

Inobservancia das prescrigdes deste Codigo sobre
equipamentos de seguranca € protegao como, por
exemplo, auséncia de tapumes;

Inobservancia do alinhamento e nivelamento,

>

Colocacéo de materiais de construg@o no passeio ou
via publica; :

Impericia, com prejuizo ao interesse publico,
devidamente apurada, na execugéo da obra ou
instalacgéo;

Danos causados & coletividade ou ao interesse
publico provocados pela mé conservagao de
fachada, marguises Ou COrpos €m balango;

i

Inobservancia das prescrigoes deste Codigo quanto
4 mudanca de responsavel técnico;

Utilizacao da edificacéo para fim diverso do
declarado no projeto de arquitetura;

Nao-atendimento & intimagao para construgéo,
reparacéo ou reconstrug@o de vedacdes € Passelos;

Decorridos 60 dias da conclusao da obra néo foram

) P B B
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ANEXO III - QUADRO DE INFRACOES E MULTAS

z VALOR DA

If INFRAGAO MULTA .
Omiss&o no projeto de qualquer dado relevante &

execucdo dos SErvigos; 100 UPFM
Fmisséo no projeto da existéncia de cursos d'agua, :

topografla acidentada ou elementos de altimetria : 500 UPFM
relevantes; '
chm Eic_obra sem r‘es.pogsavel tecnico, segundo as \ 500 UPFM
prescrigoes deste C0digo; |

Wcupagéo de edificagéo sem O "Habite-se’; 200 UPFM

‘Execuqéo de obra sem & licenga exigida; | 500 UPFM
Auséncia do projeto aprovado € demais documentos \. 500 UPFM
exigidos por este Codigo, nno local-da obra;

Execucio de obra em desacordo com O projeto aprovado,

em evidente desacordo com O local e/ou alteragao dos 300 UPFM
elementos geométricos essenciais, como adulteracéo de

medidas e cotas;

Construgao ou instalagéo executada de maneira a por em

risco a estabilidade da obra ou a seguranca desta, do 1.000 UPFM
pessoal empregado ou da coletividade;

Inobservancia das prescrigoes deste Codigo sobre )
equipamentos de seguranga € protegao como, por 500 UPFM
exemplo, auséncia de tapumes,

\I?observéncia do alinhamento € nivelamento; ! 100 UPFM
Foloca(;éo de materiais de construcao no passelo ou via '

|
s, 200 UPFM ﬂ

Iarnpenma com prejuizo do interesse publico, devidamente \ 1.000 UPFM
D

A N 0

purada, na execucéo da obra ou instalacao;
0

anos causados & coletividade ou ao interesse publico
provocados pela ma conservagéo de fachada, marquises
u corpos em balango;
Flobservéncia das prescrigdes deste Codigo quanto a
mudanca de responséavel técnico,
Ftﬂizagéo da edificagéo para fim diverso do declarado no
projeto de arquitetura;
Féo—atendimento 4 intimacgéo para construgao, reparagéo
ou reconstrugéo de vedagoes € passeios;
Decorridos 60 dias da concluséo da obra nao foram 400 UPFM
solicitadas as vistorias;
Quando nao for obedecido 0 embargo imposto pela 5 000 UPEM
autoridade compeiente; .
Prosseguir a obra quando vencido o prazo do \ ' 500 UPFM J
licenciamento s€m & necesséria prorrogacao;

1.000 UPFM

100 UPFM

200 UPFM J

200 UPFM

—t
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solicitadas as vistorias;

Quando nao for obedecido o embargo imposto pela § %
autoridade competente; )

Prosseguir a obra quando vencido o prazo do o X
licenciamento sem a netesséria prorrogacao;
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