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MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO DA VARGEM ALEGRE
ESTADO DE MINAS GERAIS

Lei n.°541/2018

Institui normas e procedimentos
aplicdveis a Regulariza¢do Fundidria
Urbana no Municipio de Sé&o
Sebastidao da Vargem Alegre e
contém outras providéncias.

O Povo do Municipio de S&o Sebastido da Vargem Alegre, Estado de
Minas Gerais, por seus representantes na Camara Municipal aprova e eu, Prefeito
Municipal, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

CAPiTULOT
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Secao I
Das Disposi¢coes Gerais

Art. 1° Ficam instituidas normas e procedimentos aplicdveis a
Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb) no Municipio de S30 Sebastido da
Vargem Alegre, que abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporagdo dos nlcleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes.

Paragrafo Unico. A Reurb promovida mediante legitimacdo fundidria
somente podera ser aplicada para o0s nlcleos urbanos informais
comprovadamente existentes até 22 de dezembro de 2016.

Art. 2° A participagdo do Municipio de S&o Sebastido da Vargem
Alegre € indispensavel no procedimento de regularizagdo fundidria, como agente
de regulagao urbana.

§ 1° O Poder Executivo Municipal formulard e desenvolvera no espaco
urbano as politicas de sua competéncia de acordo com os principios de
sustentabilidade econdmica, social e ambiental e ordenacdo territorial, buscando
a ocupagdo do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma
funcional.

§ 20 A coordenagdo do Programa de Regularizagdo Fundidria Urbana
de S3o Sebastido da Vargem Alegre caberd & Secretaria Municipal de
Administracdo, de forma coordenada e integrada com os demais 6rgdos
participantes, em especial Secretaria de Assisténcia Social e com o apoio da
assessoria juridica Municipal.

§ 39 A Reurb ndo se aplica em areas qualificadas ou inscritas como
rural, nos termos do art. 42-B da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001.
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Art. 3° Constituem objetivos da Reurb:

I - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser
regularizados, organiza-los e assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as condigbes urbanisticas e ambientais em
relagdo a situagdo de ocupagdo informal anterior;

II - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento
territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus
ocupantes;

IIT - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa
renda, de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios ntcleos
urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geracdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperagdo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social @ moradia digna e as condigbes de vida
adequadas;

VII - garantir a efetivagdo da fungdo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade
e garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e
no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formac¢io de novos nlicleos urbanos
informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo
de regularizagdo fundiaria.

Art. 4° A Reurb compreende duas modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S): regularizagdo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por
populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo
Municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E): regularizacdo fundidria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagao nao qualificada
na hipétese de que trata o inciso I deste artigo.
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§ 1° Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades
como forma de promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda no
nucleo urbano informal regularizado.

§ 29 No mesmo nucleo urbano informal poderd haver as duas
modalidades de Reurb, desde que parte seja ocupada predominantemente por
populagdo de baixa renda regularizada por meio da Reurb-S e o restante do
nucleo por meio da Reurb-E.

§ 3% O enquadramento da modalidade de regularizagdo fundidria
atinente ao imével ocupado pelo beneficidrio, se de interesse social ou especifico,
sera definido caso a caso pelo setor competente do Municipio apés analise dos
documentos apresentados.

8§ 4° A regularizagdo fundidria de nlcleos urbanos informais
constituidos por unidades imobilidrias ndo residenciais podera ser feito por meio
da Reurb-E.

§ 50 A classificagdo do interesse visa exclusivamente & identificagdo
dos responséveis pela implantacdo ou adequacdio das obras de infraestrutura
essencial e ao reconhecimento do direito & gratuidade das custas e emolumentos
notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das
unidades imobilidrias regularizadas.

§ 60 A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestagdo de servigo publico de abastecimento de &gua, coleta de esgoto,
distribuicdo de energia elétrica, ou outros servigos publicos, é obrigatério aos
beneficiarios da Reurb realizar a conex&o da edificagdo a rede de &gua, de coleta
de esgoto ou de distribuigdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias
necessarias a utilizagdo do servigo, salvo disposigdo em contrario.

Art. 5° S&o considerados de baixa para fins da Reurb-S o beneficiario
cuja renda mensal familiar ndo ultrapasse 5 (cinco) saldrios minimos,
comprovada através de documentos hdbeis, como: carteira de trabalho,
comprovante de renda e/ou estudo social elaborado por assistente social.

Paragrafo Unico. O relatério socioecondmico para enquadramento na
modalidade da Reurb-S serd realizado por assistente social vinculado ao
Municipio, que poderd se valer também de autodeclaracdo para a formagdo do
seu convencimento.

Art. 6° Para fins da Reurb, ficam dispensadas as exigéncias relativas
ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico e ao tamanho
minimo dos lotes a serem regularizados, assim como outros pardmetros
urbanisticos, construtivos e edilicios, previstos nas legislacdes Federal, Estadual e
Municipal.

Paragrafo uUnico. O Poder Executivo Municipal pode estabelecer,
mediante Decreto, pardmetros minimos a serem observados nos procedimentos

de regularizagdo fundiaria.
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Art. 7° O estudo técnico ambiental sera obrigatério somente para as
parcelas dos nucleos urbanos informais situados nas areas de preservacdo
permanente, nas unidades de conservagao de uso sustentdvel ou nas areas de
protecdo de mananciais e podera ser feito em fases ou etapas e a parte do
nucleo urbano informal ndo afetada pelo estudo poderad ter seu projeto de
regularizagdo fundidria aprovado e levado a registro separadamente.

§ 10 Constatada a existéncia de nlcleo urbano informal situado, total
ou parcialmente, em area de preservagao permanente ou em area de unidade de
conservagdo de uso sustentdvel ou de protegdo de mananciais definidas pela
Unido, pelos Estados ou pelo Municipio, a Reurb observard, também, o disposto
nos art. 64 e art. 65 da Lei Federal n.° 12.651, de 25 de maio de 2012, e serd
obrigatéria a elaboragé@o de estudo técnico que comprove que as intervengdes de
regularlzagao fundiaria |mpllcam a melhoria das condigdes ambientais em relagao
a situagdo de ocupacdo informal anterior com a adogao das medidas nele
preconizadas, inclusive por meio de compensagfes ambientais, quando
necessarias.

§ 20 Cabe ao Municipio a aprovagdo do projeto de regularizagdo
fundiaria do nicleo urbano informal de que trata o paragrafo anterior.

Segao II
Das Definicoes

Art. 89 Para fins desta Lei, consideram-se:

I - ndcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobilidrias de &rea inferior & fracdo minima
de parcelamento prevista na Lei n.© 5.868, de 12 de dezembro de 1972,
independentemente da propriedade do solo;

Il - nacleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual
nao foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda
que atendida a legislagdo vigente a época de sua implantacdo ou regularizagdo;

III - nacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupagdo, a natureza das edifica¢des, a localizacdo das
vias de circulagdo e a presenga de equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os
imdveis publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a
anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis
ocupados, culminando com averbagdo na matricula destes imdveis da viabilidade
da regularizag&o fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido
pelo Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de
regularizagdo fundidria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
execugdo e, no caso da legitimagdo fundidria e da legitimacdo de posse, da
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listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida
qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir
titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb,
conversivel em aquisigdo de direito real de propriedade na forma estabelecida na
Lei Federal n.° 13.465, de 2017, com a identificacdo de seus ocupantes, do
tempo da ocupagdo e da natureza da posse;

VII - legitimagdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da
aquisigdo originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria
objeto da Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou
fragao ideal de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Secao III
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 9° Poderdo requerer a Reurb:

I - a Unido, o Estado e o Municipio, diretamente ou por meio de
entidades da administragdo publica indireta;

IT - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou
por meio de cooperativas habitacionais, associacdes de moradores, fundacGes,
organizagdes sociais, organizagbes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas &areas de
desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria urbana;

III - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou
incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes;
V - o Ministério Pablico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizagao fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou
de condominio informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb
confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigacdes
contra os responsaveis pela implantagdo dos nucleos urbanos informais.

§ 3° O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios de
terreno, loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagdo de
nucleos urbanos informais, ou o0s seus sucessores, ndo os eximira de
responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Secao IV _
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Do Conselho Municipal de Regularizagdo Fundiaria Urbana

Art. 10. O Conselho Municipal de Regularizagdo Fundiaria é um 6rgdo
multidisciplinar com finalidade consultiva e ndo deliberativa, com a seguinte
composicao:

I — um titular e um suplente da Secretaria Municipal de infraestrutura,
nomeados pelo Secretario de infraestrutura;

I — um titular e um suplente da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social, nomeados pelo Secretario de Desenvolvimento Social;

III — um titular e um suplente da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, nomeados pelo Secretario de Meio Ambiente;

IV - um representante do Registro de Imdveis da Comarca, que terd
assento facultativo e permanente e seréd convidado para todas as reunides;

V - representante do Ministério Publico da Comarca, que terd assento
facultativo e permanente e sera convidado para todas as reunides.

§ 19 As reunides do Conselho serdo publicas, franqueando-se a
presenga de quaisquer interessados e o convite, por qualquer dos membros, a
quaisquer pessoas que possam contribuir para as discussdes.

§ 29 Os mandatos dos membros serdo anuais, permitida uma
recondugdo, exceto o do Registro de Imdveis, que cabe ao delegatdrio do
servigo, e o do Ministério Publico.

§ 3° O Conselho se reunirad trimestralmente, em carater ordinario e,
extraordinariamente, mediante convocacdo com antecedéncia semanal.

§ 4° O Municipio providenciaré assessoria juridica e de profissional da
engenharia e ou arquiteto, para o Conselho, sempre que solicitado.

Art. 11. O Conselho Municipal de Regularizagdo Fundidria tem como
objetivos:

I - a discussao dos casos concretos de irregularidade fundidria urbana
existentes no Municipio, sempre que suscitados por qualquer dos membros ou
por qualquer interessado, visando a sugestdo de diretrizes para a superacdo dos
problemas;

II - a analise dos projetos e propostas de regularizacdo fundidria
levados a aprovagdo do Municipio, visando subsidiar as decisbes técnicas do

6rgdo responsavel;
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III - a mediagdo e a conciliagdo na solugdo de conflitos fundidrios
urbanos;

IV - auxilio e subsidio ao Ministério Publico na celebragdo de termos de
ajustamento de conduta, visando maior eficacia e convergéncia de obrigacdes
pactuadas com as diretrizes de desenvolvimento urbano;

V - auxilio técnico e aconselhamento ao Poder Executivo Municipal nas
intervengbes urbanas voltadas para a regularizagio fundidria.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Segao I
Das Disposicoes Gerais

Art. 12. Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo
de outros que se apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

I - a legitimagdo fundidria, a legitimagdo de posse e a demarcacdo
urbanistica, nos termos desta Lei e da Lei Federal n.? 13.465, de 11 de julho de
2017;

II - o usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n.°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), dos arts. 99 a 14 da Lei n.©
10.257, de 10 de julho de 2001, e do art. 216-A da Lei n.° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973;

III - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4°
e 50 do art. 1.228 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

IV - a arrecadagdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

V - 0 consoércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n°® 10.257, de
10 de julho de 2001;

VI - a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do
art. 2° da Lei n°® 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VII - o direito de preempgdo, nos termos do inciso I do art. 26 da Lei
n° 10.257, de 10 de julho de 2001;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III
do art. 35 da Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001;

IX - a requisigdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do §
3% do art. 1.228 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);
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X - a intervengdo do poder publico em parcelamento clandestino ou
irregular, nos termos do art. 40 da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XI - a alienagdo de imoével pela administracdo publica diretamente
para seu detentor, nos termos da alinea “f” do inciso I do art. 17 da Lei n® 8.666,
de 21 de junho de 1993;

XII - a concessdo de uso especial para fins de moradia;
XIII - a concessdo de direito real de uso;

XIV - a doagao;

XV - a compra e venda;

XVI - o condominio de lotes;

XVII - o loteamento de acesso controlado a que se refere o art. 78 da
Lei Federal n.® 13.465, de 2017; e

XVIII - o condominio urbano simples.

Paragrafo Unico. Na Reurb poderdo ser utilizados mais de um dos
instrumentos previstos neste artigo.

Art. 13. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do
projeto de regularizagdo fundidria e a constituicio de direito real em nome dos
beneficidrios poderdo ser feitos em ato unico, a critério do ente municipal.

Paragrafo (nico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serao
encaminhados ao cartério o instrumento indicativo do direito real constituido, a
listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb e respectivas
qualificagcbes, com indicagdo das respectivas unidades, ficando dispensadas a
apresentagao de titulo cartorial individualizado e as cépias da documentagio
referente a qualificagdo de cada beneficiario.

Art. 14. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solugao
consensual, a aquisigdo de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao
pagamento do justo valor da unidade imobilidria regularizada, a ser apurado na
forma estabelecida em ato do Poder Executivo Municipal, sem considerar o valor
das acessbes e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente da
implantagdo dessas acessdes e benfeitorias.

Paragrafo Unico. As areas de propriedade do poder publico registradas
no Registro de Iméveis, que sejam objeto de acgdo judicial versando sobre a sua
titularidade, poderé&o ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou
extrajudicial homologado pelo juiz.

Art. 15. O Municipio pode instituir como instrumento de planejamento
urbano Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), no ambito da politica
municipal de ordenamento de seu territério.
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8§ 10 Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de &rea urbana
instituida pelo plano diretor ou definida por lei ou decreto municipal, destinada
preponderantemente a populagdo de baixa renda e sujeita a regras especificas
de parcelamento, uso e ocupagdo do solo.

§ 20 A Reurb ndo esta condicionada a existéncia de ZEIS.

Secdo II
Da Legitimacao Fundidria

Art. 16. A legitimagdo fundiaria constitui forma origindria de aquisicdo
do direito real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente
no ambito da Reurb, aquele que detiver em &rea publica ou possuir em area
privada, como sua, unidade imobilidria com destinacdo urbana, integrante de
nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

Paragrafo (nico. Os beneficidrios devem demonstrar posse mansa,
pacifica e ininterrupta desde 22 de dezembro de 2016 através de inicio de prova
material, podendo acrescentar a sua posse a de seus antecessores, nos termos
do art. 1.243 do Cddigo Civil Brasileiro.

Art. 17. Apenas na Reurb-S a legitimag&o fundidria serd concedida ao
beneficiario, desde que atendidas as sequintes condigdes:

I - o beneficiario ndo seja concessionério, foreiro ou proprietario de
imdvel urbano ou rural;

II - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacdo de
posse ou fundiaria de imdvel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado
em nucleo urbano distinto; e

IIT - em caso de imdvel urbano com finalidade ndo residencial, seja
reconhecido pelo poder publico o interesse publico de sua ocupagao.

§ 1° Por meio da legitimag&o fundidria, em quaisquer das modalidades
da Reurb, o ocupante adquire a unidade imobilidria com destinagdo urbana livre
e desembaracada de quaisquer énus, direitos reais, gravames ou inscricoes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao proéprio legitimado.

§ 20 Deverdo ser transportadas as inscri¢des, as indisponibilidades ou
0s gravames existentes no registro da drea maior originaria para as matriculas
das unidades imobilidrias que n&o houverem sido adquiridas por legitimagao
fundiaria.

§ 32 Na Reurb-S de iméveis publicos, o Municipio de Sdo Sebastido da
Vargem Alegre e as suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio,
ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nticleo
urbano informal regularizado por meio da legitimacgdo fundidria.
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§ 4° Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhara a
CRF para registro imediato da aquisicdo de propriedade, dispensados a
apresentagdo de titulo individualizado e as cépias da documentacdo referente a
qualificacdo do beneficidrio, o projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, a
listagem dos ocupantes e sua devida qualificagdo e a identificacdo das areas que
ocupam.

§ 5° Podera o Poder PUblico atribuir dominio adquirido por legitimagdo
fundiaria aos ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante
cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado
na listagem inicial.

Art. 18. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar por
preferéncia lotes em &reas publicas municipais, de modo gratuito ou oneroso,
com dispensa de licitagdo, nos termos do art. 17, inciso 1, alineas “f” e “h”, da Lei
Federal n.© 8.666, de 21 de junho de 1993, aos beneficidrios do programa de
Regularizagdo Fundiaria Urbana.

Art. 19. Os imdveis ndo edificados ndo obstam a Regularizagdo
Fundiaria Urbana, desde que observadas as normas previstas nesta lei.

Paragrafo Gnico. Os legitimados de imdveis publicos ndo edificados
deverdo edificar na &rea titulada no prazo de 10 (dez) anos, contados da
expedigdo do titulo definitivo e/ou do registro da CRF, sob pena de reversdo do
dominio do imével ao patrimdnio municipal.

Secao III
Da Legitimacao de Posse

Art. 20. A legitimag3o de posse, instrumento de uso exclusivo para
fins de regularizag&o fundiaria, constitui ato do Poder Publico destinado a conferir
titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, com
a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacdo e da natureza da
posse, o qual poderad ser convertido em direito real de propriedade, na forma
estabelecida na Lei Federal n.% 13.465, de 2017, e nesta Lei.

§ 10 A legitimagédo de posse podera ser transferida por causa mortis ou
por ato inter vivos.

§ 290 A legitimagdo de posse ndo se aplica aos imdveis urbanos
situados em area de titularidade do Poder Publico.

§ 3° O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pela
legislagdo especifica, acrescentar & sua posse a dos seus antecessores, nos
termos estabelecidos no art. 1.243 da Lei Federal n.° 10.406, de 2002 - Cédigo
Civil.

Art. 21. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse
mansa e pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de
legitimagdo de posse, decorrido o prazo de 5 (cinco) anos, contado da data do
seu registro, tera a conversdo automdtica deste em titulo de propriedade, desde
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que atendidos os termos e as condigGes previstos no art. 183 da Constituicdo,
independentemente de provocag&o prévia ou da prética de ato registral.

§ 1° Nas hipéteses néo contempladas no art. 183 da Constituicdo, o
titulo de legitimagdo de posse poderd ser convertido em titulo de propriedade,
desde que satisfeitos os requisitos do usucapido, estabelecidos em lei, a
requerimento do interessado, perante o cartério de registro de iméveis.

§ 20 A legitimagdo de posse, apds convertida em propriedade, constitui
forma originaria de aquisigdo de direito real, de modo que a unidade imobilidria
com destinagdo urbana regularizada restard livre e desembaragada de quaisquer
onus, direitos reais, gravames ou inscricdes existentes em sua matricula ou
transcrigdo de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

8 3° Poderao ser utilizados diferentes meios de prova para a
comprovagdo dos prazos de tempo de posse necessarios para a conversao do
titulo de posse em titulo de propriedade nos termos do caput e do § 19,

Art. 22. O titulo de legitimagdo de posse poderad ser cancelado pelo
Poder Pdblico quando constatado que as condicies estabelecidas na Lei Federal
n.% 13.465, de 2017 e nesta Lei deixarem de ser satisfeitas, sem que seja devida
qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

Pardgrafo Unico. Apés efetuado o procedimento a que se refere o

caput, o Poder Publico solicitard ao oficial do cartério de registro de imdveis a
averbagao do seu cancelamento.

CAPITULO III
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secao I
Disposicoes Gerais

Art. 23. A Reurb obedecerd as seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados;

II - processamento administrativo do requerimento, no qual serd
conferido prazo para manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e
dos confrontantes;

III - elaborag&o do projeto de regularizagdo fundidria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual
se dard publicidade;

VI - expedigdo da CRF pelo Municipio; e
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VII - registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundidria aprovado
perante o oficial do cartério de registro de imdveis em que se situe a unidade
imobiliaria com destinagéo urbana regularizada.

Art. 24. A fim de fomentar a efetiva implantacdo das medidas da
Reurb, fica o Municipio de Sdo Sebastido da Vargem Alegre autorizado a celebrar
convénios ou outros instrumentos congéneres com a Unido e Estado, bem ainda
com outras entidades publicas e privadas.

Art. 25. Compete ao Municipio:
I - classificar as modalidades da Reurb coletiva e individualmente;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagao
fundiaria; e

III - emitir a CRF.

§ 1° O Municipio deverd classificar e fixar, no prazo de até 180 (cento
e oitenta) dias, uma das modalidades da Reurb ou indeferir,
fundamentadamente, o requerimento.

§ 20 A inércia do Municipio implica a automética fixagdo da modalidade
de classificagdo da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem
como o prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo
de futura revisdo dessa classificacdo pelo Municipio, mediante estudo técnico que
a justifique.

Art. 26. Instaurada a Reurb, o Municipio deverd proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta
situado o ndcleo urbano informal a ser regularizado.

§ 10 Tratando-se de imdveis publicos ou privados, cabera ao Municipio
notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do ntcleo
urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentar impugnacgdo no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data
de recebimento da notificacdo.

§ 20 Tratando-se de iméveis publicos municipais, o Municipio devera
notificar os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar impugnacdo no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de
recebimento da notificagdo.

§ 3° Na hipétese de apresentago de impugnacdo, serd iniciado o
procedimento extrajudicial de composigdo de conflitos de que trata esta Lei.

§ 40 A notificagdo do proprietério e dos confinantes serd feita por via
postal, com aviso de recebimento, no enderego que constar da matricula ou da
transcricdo, considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse
enderego.
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§ 50 A notificagdo da Reurb também sera feita por meio de publicagdo
de edital, com prazo de 30 (trinta) dias, do qual deverd constar, de forma
resumida, a descrigdo da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

I - quando o proprietario e os confinantes ndo forem encontrados; e
IT - quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§ 6° A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos nos §§ 1° e
40 deste artigo serd interpretada como concordancia.

§ 79 Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes ndo esteja
matriculado ou transcrito na serventia, o Municipio realizara diligéncias perante
as serventias anteriormente competentes, mediante apresentacdo da planta do
perimetro regularizado, a fim de que a sua situagdo juridica atual seja
certificada, caso possivel. '

§ 89 O requerimento de instauracdo da Reurb ou, na forma de
regulamento, a manifestagdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer
dos legitimados garantem perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos
urbanos informais situados em &reas pulblicas a serem regularizados a
permanéncia em suas respectivas unidades imobilidrias, preservando-se as
situagdes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo do
procedimento.

§ 90 Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os
procedimentos da demarcacdo urbanistica.

Art. 27. A Reurb serd instaurada por decisdo do Municipio, por meio
de requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Paragrafo Unico. Na hipétese de indeferimento do requerimento de
instauragdo da Reurb, a decisdo do Municipio deverd indicar as medidas a serem
adotadas, com vistas a reformulacdo e a reavaliagdo do requerimento, quando
for o caso.

Art. 28. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto
de regularizagdo fundidria, do qual deverdo constar as responsabilidades das
partes envolvidas.

Paragrafo unico. A elaboragio e o custeio do projeto de regularizagao
fundiaria e da implantag8o da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes
procedimentos:

I - na Reurb-S:

a) operada sobre drea de titularidade de ente publico, caberdo ao
referido ente publico ou ao Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o
projeto de regularizagdo fundidria nos termos do ajuste que venha a ser
celebrado e a implantag&o da infraestrutura essencial, quando necesséaria; e
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b) operada sobre area titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regulariza¢do fundiaria e a
implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria.

IT - na Reurb-E, a regularizagdo fundidria sera contratada e custeada
por seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados;

IIT - se houver interesse publico, na Reurb-E, o Municipio podera
proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizacdo fundidria e da
implantacdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus
beneficiarios.

Art. 29. O Municipio de S&o Sebastido da Vargem Alegre fica
autorizado a criar cdmara de prevengdo e resolugdo administrativa de conflitos,
no ambito do Conselho Municipal de Regularizagdo Fundidria Urbana, inclusive
podendo celebrar termo de ajuste com o Tribunal de Justica de Minas Gerais,
com competéncia para dirimir conflitos relacionados & Reurb, mediante solucdo
consensual.

§ 10 O modo de composigdo e funcionamento da cAmara de que trata
0 caput deste artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo municipal.

§ 20 Se houver consenso entre as partes, o acordo serd reduzido a
termo e constituira condigdo para a conclusdo da Reurb, com consequente
expedigdo da CRF. ;

§ 3° O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocacdo,
procedimento de mediag&o coletiva de conflitos relacionados & Reurb.

§ 4° Fica o Municipio autorizado a celebrar convénio com o objetivo de
utilizar os Centros Judicidrios de Solugdo de Conflitos e Cidadania ou as cdmaras
de mediagdo credenciadas no Tribunal de Justica.

Secao II
Do Projeto de Regularizacdo Fundiaria

Art. 30. O projeto de regularizagdo fundiaria contera, no minimo:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com
georreferenciamento, subscrito por profissional competente, acompanhado de
Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), que demonstrard as unidades, as construgdes, o sistema viario,
as dareas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

IT - planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstracdo
das matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

IIT - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica,

urbanistica e ambiental; ,
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IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questdoes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei,
quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de
infraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras,
quando houver, definidas por ocasido da aprovacdo do projeto de regularizagao
fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responséveis, publicos
ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste
artigo.

§ 19 Os limites do nucleo urbano a ser regularizado serdo definidos por
vértices georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro, sendo desnecessario
o georreferenciamento dos limites das unidades imobiliarias.

§ 20 Na regularizagdo de nucleo urbano informal que j& possua a
infraestrutura essencial implantada e para o qual n3o haja compensagtes
urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servigos a serem executados, fica
dispensada a apresentagdo do cronograma fisico e do termo de compromisso
previstos nos incisos IX e X do caput.

§ 39 Na hipétese a que se refere o § 1°, constard da CRF que o nlcleo
urbano regularizado j& possui a infraestrutura essencial e que nao existem
compensagoes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servicos a serem
executados.

§ 4° O projeto de regularizacdo fundidria deverd considerar as
caracteristicas da ocupagdo e da &rea ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulagdo e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 31. O projeto urbanistico de regularizacdo fundidria deverd
conter, no minimo, indicag&o:

I - das dreas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias,
existentes ou projetadas;

I - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas

caracteristicas, area, confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro e nimero
de sua designagdo cadastral, se houver;
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III - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as
fragdes ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequagdo para correcdo das desconformidades,
quando necessarias;

VII - das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade,
infraestrutura e relocagéo de edificagdes, quando necessérias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessérias;
IX - de outros requisitos definidos pelo Poder Executivo Municipal.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os
seguintes equipamentos:

I - sistema de abastecimento de &gua potavel, coletivo ou individual;

IT - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo
ou individual;

IIT - rede de energia elétrica domiciliar; e
IV - solugdes de drenagem, quando necessario.

§ 20 A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nticleo
urbano informal de forma total ou parcial.

§ 3% As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitdrios e de melhoria habitacional, bem como sua
manutengdo, podem ser realizadas antes, durante ou apos a conclusdo da Reurb.

§ 40 A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por
profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentagdo de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho
de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou
empregado pubilico.

Art. 32. Na Reurb-S, caberd ao Poder Executivo municipal,
diretamente ou por meio da administragdo publica indireta, implementar a
infraestrutura essencial e os equipamentos comunitdrios, assim como arcar com
os 6nus de sua manutencdo.
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Art. 33. Na Reurb-E, o Municipio deverad definir, por ocasido da
aprovagdo dos projetos de regularizagdo fundidria, nos limites da legislacdo de
regéncia, os responsaveis pela:

I - implantagdo dos sistemas viarios;

I - implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos
publicos ou comunitérios, quando for o caso; e

III - implementagdo das medidas de mitigagdo e compensacdo
urbanistica e ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 10 As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo
ser atribuidas aos beneficidrios da Reurb-E.

§ 20 Os responsdveis pela adocdo de medidas de mitigacdao e
compensagdo urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso
com as autoridades competentes como condigdo de aprovagdo da Reurb-E.

Art. 34. Para que seja aprovada a Reurb de nlcleos urbanos
informais, ou de parcela deles, situados em &reas de riscos geotécnicos, de
inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverdo
ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminagdo, de corregdo ou
de administragdo de riscos na parcela por eles afetada.

§ 1° Na hipotese do caput deste artigo, é condicdo indispensavel a
aprovagdo da Reurb a implantacdo das medidas indicadas nos estudos técnicos
realizados.

8 29 Na Reurb-S que envolva dreas de riscos que nao comportem
eliminagdo, correcdo ou administrag&o, o Municipio deverd proceder & realocagao
dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado.

Secao III
Da Conclusao da Reurb

Art. 35. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o
processamento administrativo da Reurb devera:

I - aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria resultante do processo
de regularizagao fundiéria;

Il - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso,
conforme o projeto de regularizag8o fundiaria aprovado;

IIT - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria
com destinagdo urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

§ 19 As intervengdes previstas no inciso II do caput consistem em
obras de implantagdo da infraestrutura essencial, servigos e compensacoes.
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§ 209 Na hipdtese de constituigdo de direitos reais feita por titulo
individual, a autoridade competente fica dispensada do cumprimento do disposto
no inciso III do caput.

Art. 36. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) é o ato
administrativo de aprovagdo da regularizagdo que devera acompanhar o projeto
aprovado e devera conter, no minimo:

I - o nome do nlcleo urbano regularizado;

II - a localizagéo do nucleo urbano regularizado;

ITI - a modalidade da Reurb;

IV - os responsaveis pelas obras e servigos constantes do cronograma;

V - aindicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando
possivel;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimagdo fundidria ou mediante ato Gnico de
registro, bem como o estado civil, a profisséo, o nimero de inscri¢do no cadastro
das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de
identidade e a filiagdo.

Pardgrafo Unico. A CRF, na hipétese de Reurb somente para titulagio
final dos beneficidarios de nucleos urbanos informais j& registrados junto ao
cartério de registro de iméveis, dispensa a apresentacdo do projeto de
regularizagao fundiaria aprovado.

Art. 37. Os registros da CRF e do projeto de regularizacdo fundidria
aprovado serdo requeridos diretamente ao oficial do cartério de registro de
iméveis da situagdo do imdvel e serdo efetivados independentemente de decisdo
judicial ou de determinagdo do Ministério Publico.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 38. O Municipio buscara, como forma de prevengdo da atividade
loteadora ilegal:

I - a integracdo de iniciativas e o compartilhamento de informacdes
com o Cartério de Registro de Imdveis, Ministério Publico, Policia Militar
Ambiental, as associagbes de moradores e representantes do setor imobilidrio
local;

I - a promogdo de agdes de educagdo urbana objetivando
conscientizar a populagdo sobre as causas e os problemas decorrentes da
ilegalidade urbana, bem como sobre como evita-la;
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III - a intensificagdo da fiscalizagdo de obras e o encaminhamento de
medidas cabiveis contra o loteador ilegal ou clandestino, com apoio de parcerias;

IV - o combate a especulagdo imobilidria, com a utilizagdo dos
instrumentos urbanisticos previstos no Estatuto da Cidade para esta finalidade;

V - a criagdo de servigos pUblicos de assisténcia técnica nas areas de
arquitetura e engenharia para atendimento da populacdo de baixa renda;

VI - a ampliagdo da produgdo do financiamento habitacional de
interesse social para atendimento das necessidades de moradia da populagdo de
baixa renda em parceria com os demais entes federados;

VII - a promog&o da insergdo socioecondmica da populacdo de baixa
renda, especialmente por meio da implementagdo de acbes de geragdo de
trabalho e renda. '

Art. 39. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar
convénios, acordos, ajustes e outros instrumentos congéneres com 6rgdos e
entidades da Administragdo Publica direta e indireta da Unido, dos Estados e
Municipios, bem como entidades com personalidade de direito publico e privado,
para fins de regularizacado fundiaria.

Art. 40. Sdo isentos de taxas e precos ptblicos os beneficidrios da
Reurb-S.

Art. 41. O Poder Executivo Municipal podera criar prego publico para
custeio das despesas oriundas com a Reurb-E.

Art. 42. Os titulos individuais concedidos pelo Poder Plblico Municipal
devem ser registrados no Cartério de Registro de Iméveis competente no prazo
maximo de 12 (doze) meses, sob pena de revogagao automatica.

Art. 43. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a desafetar,
mediante Decreto, bens publicos para fins de Regularizagdo Fundiaria Urbana.

Art. 44. Fica reduzida a 0 (zero) a aliquota do Imposto sobre
Transmissdo de Bens Iméveis - ITBI - incidente sobre as titulagdbes decorrentes
de alienagao para Reurb pelo Poder Publico Municipal.

Art. 45. A importéncia despendida pelo Municipio para a execucdo dos
procedimentos de Regularizagéo Fundidria Urbana em &reas particulares serd
cobrada do proprietario, loteador ou incorporador que tenha dado causa a
formagdo de nucleos urbanos informais, ou de seus sucessores.

Art. 46. Normas complementares a aplicacdo desta lei podem ser
regulamentadas pelo Poder Executivo Municipal através de Decreto.

Art. 47. As despesas decorrentes da aplicagdo desta lei correrdo por
conta de dotagdes orgamentdrias préprias, ficando o Poder Executivo autorizado
a abrir créditos adicionais.
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Art. 48, Esta lei entra em vigor na data de sua publicaggo.
Art. 49. Revogam-se as disposicdes em contrario.

Sdo Sebastido da Varge egre — MG, 25 de junho de 2018.

-

Y

CLAUDIOMIR JOSE MARTINS VIEIRA
Prefdjto Municipal
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